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Tillaeg nr. 2 for industri i Kalundborg @st

Forslag til Tillaeg nr. 2 til Kalundborg Kommuneplan 2021-2032 For industri i Kalundborg @st.

Udarbejdet i forbindelse med Lokalplan nr. 581 foret industriomrdde i Kalundborg @st

1. Indledning (/baggrund)

Tilleegget er udarbejdet for at muligggre planlaagningen for erhvervsformal i form af produktions- og
fremstillingsvirksomheder.

Baggrund

P& baggrund af en anmodning fra en privat virksomhed der gnsker at etablere produktions- og
udviklingsfaciliteter i omradet, har Kommunalbestyrelsen besluttet at igangsaette planarbejde for
hhv. kommuneplantillaeg og lokalplan.

Kommuneplantillaeg nr. 2 er udarbejdet i tilknytning til Lokalplan 581 for et Industriomrade i
Kalundborg @st for at sikre overensstemmelse mellem kommuneplanen og den detaljerede
planlaegning. Lokalplanomradet ligger inden for kommuneplanens rammeomrade K05.E10, som
giver mulighed for tungere erhverv, herunder industri- og produktionsvirksomheder samt
transportvirksomheder.

Virksomheden gnsker at etablere produktions- og udviklingsfaciliteter der involverer mikrobielle
fermenteringsprocesser inden for planomradet. Virksomheden fremstiller og markedsfgrer
fgdevareprodukter i form af ikke-animalske maelkeproteiner.

Form&l

Formalet med kommuneplantilleeg nr. 1 er at skabe bedre vilkar for erhvervsudviklingen i
Kalundborg @st og understgtte planleegningen for specialiserede produktionsanlaeg, ved at muligggre
stgrre bygningshgjder og en mere intensiv udnyttelse af de tilgaengelige erhvervsarealer. Med
tillzegget overfgres en del af rammeomrade K05.E10 til et nyt rammeomrade K05.14 hvorved der
fastlaegges nye rammebestemmelser for omradet.

Omrédet

Tilleeggets afgraensning omfatter en del af det eksisterende rammeomrader K05.E10 og falger
afgreensningen af lokalplan nr. 581 for et Industriomrader i Kalundborg @st.
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2. Redeggrelse
Kommuneplan tilleg nr. 2 medfgrer fglgende a&ndringer:
Nyt rammeomr8de KO5.E14

Den nye afgraensning af rammeomrade K05.E14 erstatter en del af rammeomrade K05.E10. Som
konsekvens kan der inden for det nye rammeomrade K05.E14 bygge op til 15 m i hgjden over for de
nuvaerende 8,5 m. Desuden haves bebyggelsesprocenten for omradet til 70 i stedet for de
nugaeldende 50. Derudover udgdr de hidtidige rammebestemmelser for etageantal og
bygningsrumfang da disse bestemmelser utilsigtet kan haemme etableringen af specialiserede
produktionsanlaeg.

@vrige rammebestemmelser fra rammeomrade K05.E10 viderefgres til rammeomrade K05.E14
uden zendringer.

Planlaegningsmeessig begrundelse

Siden 2017 har det veere en del af planlovens formal at skabe gode rammer for erhvervsudvikling
og veaekst. Hensyn til erhvervslivets muligheder for vaekst og udvikling skal derfor sikres i den
kommunale planlagning.

Det indebaerer i praksis at planlaegningen blandt andet skal sikre egnede arealer til nyetablering,
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og/eller at videreudvikling af eksisterende virksomheder skal tilgodeses.

I den forbindelse har kommunalbestyrelsen en raekke konkrete mal for erhvervsudviklingen i
kommunen herunder at planlaagningen skal fastholde og tiltraekke virksomheder via god og fleksibel
offentlig service og forbedring af erhvervslivets rammebetingelser.

Tillaeggets @ndringerne til kommuneplanens rammebestemmelser muligggr er en mere intensiv
arealudnyttelse i omradet. Den intensive arealudnyttelse uden begraensninger pa bygningsrumfang
understgtter etableringen af kompakte og effektive produktionsfaciliteter.

Natur og miljo

Kommuneplantillzeagget omfatter en del af et eksisterende arealudlzeg til erhverv umiddelbart nord
for et stgrre naturomrade omkring Kaerby A som indeholder flere § 3-naturtyper.

Der er ikke registeret beskyttede plante- eller dyrearter inden for planomradet og den hidtidige
anvendelse til intensiv markdrift medfgrer at planomradet ikke omfatter beskyttede naturtyper (§ 3
natur) eller rummer oplagte biotoper for beskyttede arter (Bilag IV arter).

P& baggrund af planomradets karakter som landbrugsjord uden stgrre naturmaessige kvaliteter, og
det faktum at kommuneplantillzeggets afgraesning respekterer den eksisterende § 3 natur, vurderes
kommuneplantillaeagget ikke at ville medfgre beskadigelse/gdelaeggelse af plantearter eller yngle- og
rasteomrader for beskyttede dyrearter (bilag IV).

Miljgscreening

I forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen og kommuneplantillzegget er der foretaget en
screening efter lov om miljgvurdering af planer og programmer.

Da planforslagene muligger en aendring af omradets anvendelse og arealudnyttelse vil der naturligt
veere pavirkninger i forhold til status quo. Det vurderes dog, at der er tale om mindre vaesentlige
pavirkninger, som kan afhjaelpes gennem en naermere planlaegning og relevante tilladelser fra andre
myndigheder.

Konklusionen pad screeningen er, at planforslagene ikke vurderes at kunne f& vaesentlig indvirkning
pa miljget, hvorfor det ikke er omfattet af krav om miljgvurdering.

Screeningen udpeger fglgende saerlige fokuspunkter i planleegningen:

e Kulturarv og arkaeologiske forhold (Kirkeindsigt)
¢ Klimatilpasning (sikring mod havvandsstigning)

3. Retningslinjer

Tilleegget omfatter ikke aendringer til gaeldende retningslinjer i Kalundborg Kommuneplan 2021-2032

Falgende nyt rammeomrade bliver udlagt i tilleegget:
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Rammer

K05.E10 - Kalundborg gst
K05.E14 - Kalundborg gst

Falgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige
vedtagelse:

K05.E10 - Kalundborg gst

Vedtagelsespategning (endelig vedtagelse)

Vedtaget og godkendt til offentlig bekendtggrelse, jf. § 27 i Lov om planleegning, pd Kalundborg
Kommunalbestyrelses mgde den 26. oktober 2022.

Tillaeg nr. 2 til Kalundborg Kommuneplan 2021-2033 har veeret offentligt fremlagt den 2. juni 2022

med frist for bemaerkninger den 2. august 2022.

P.k.v.

Martin Damm / Jan Lysgaard Thomsen

Borgmester Kommunaldirektgr

Tillzeg nr. 2 til Kalundborg Kommuneplan 2021-2033 er offentligt bekendtgjort den 10. november.
2022
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https://kp2021.kalundborg.dk/kommuneplantillaeg/tillaeg-nr-2-for-industri-i-kalundborg-oest/rammer/k05e10/
https://kp2021.kalundborg.dk/kommuneplantillaeg/tillaeg-nr-2-for-industri-i-kalundborg-oest/rammer/k05e14/
https://kp2021.kalundborg.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/kalundborg-planomraade/k05-kalundborg-oest/k05e10/

Kalundborg gst

K05.E10 - Kalundborg gst

Rammeomrade
Plannavn

Anvendelse

Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus

Max. bebyggelsesprocent
for omradet

Min. tilladte miljgklasse
Max. tilladte miljoklasse
Max. rumfang m3 pr. m2
Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)

Omradets anvendelse

Bebyggelsesforhold i
gvrigt

Friarealer og beplantning

Kalundborg Kommune

| 200 m |
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KO05.E10

Kalundborg @st

Erhvervsomrade

Transport- og logistikvirksomheder, Industri
Byzone

50% beregnet ud fra det enkelte jordstykke

1

6

3 m3/m2 beregnet ud fra den enkelte grund
2

8.5

Tungere erhverv, herunder industri- og produktionsvirksomheder samt
transportvirksomheder.

Maks bygningshgjde er 8.5 m. Mulighed for stgrre bygningshgjde jf. de
generelle rammebestemmelser, sdfremt det ikke vil pdvirke indsigten til
Temmerup Kirke veesentligt. Arealer, der er udpeget som §3-beskyttede
naturtyper, ma ikke bebygges.

Udebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende. Der skal etableres skaermende plantebaelter langs



Miljgforhold

Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)

Kalundborg Kommune

kanten af omradet.

Virksomheder i miljgklasse 1-6, dog med mulighed for miljgklasse 7 ved
konkret vurdering iht. miljg og risikoforhold. Ved erhvervsomrader forbeholdt
til produktionserhverv er der fastlagt en opmaerksomhedszone pa 300-500 m.
jf. kort 1.1.9.a. Inden for denne zone ma der ikke lokalplanlaegges for
forureningsfglsom anvendelse uden, der er foretaget en konkret vurdering om
behov for eventuelle afveergeforanstaltninger i forhold til at sikre
produktionsvirksomhedernes fortsatte drift- og udviklingsmuligheder.

Omradet skal have tilkgrsel fra det tilgraensende erhvervsomrade mod syd.
Evt. gvrig adgangsvej afklares i forbindelse med lokalplanlaegning. En mindre
del af omrédet indeholder jernbanetracé. Langs denne kan der gaelde
deklarationslinjer, som skal respekteres.



Kalundborg gst

K05.E14 - Kalundborg gst

|IDD m |
Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Rammeomrade K05.E14
Plannavn Kalundborg gst
Anvendelse Erhvervsomridde
Specifik anvendelse Transport- og logistikvirksomheder, Industri
Fremtidig zonestatus Byzone

Max. bebyggelsesprocent 70% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
for omradet

Min. tilladte miljgklasse 1

Max. tilladte miljoklasse 6

Max. bygningshgjde (m) 15

Omrédets anvendelse Tungere erhverv, herunder industri- og produktionsvirksomheder samt

transportvirksomheder.

Bebyggelsesforhold i I lokalplanleegningen kan der gives mulighed for stgrre bygningshgjde jf. de

gvrigt generelle rammebestemmelser, safremt det ikke vil pavirke indsigten til
Tgmmerup Kirke vaesentligt. Arealer, der er udpeget som §3-beskyttede
naturtyper, ma ikke bebygges.

Friarealer og beplantning Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende. Der skal etableres skaermende plantebeelter langs
kanten af omradet.

Miljgforhold Virksomheder i miljgklasse 1-6, dog med mulighed for miljgklasse 7 ved
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Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)
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konkret vurdering iht. miljg og risikoforhold. Ved erhvervsomrader forbeholdt
til produktionserhverv er der fastlagt en opmaerksomhedszone pa 300-500 m.
jf. kort 1.1.9.a. Inden for denne zone ma der ikke lokalplanlaegges for
forureningsfglsom anvendelse uden, der er foretaget en konkret vurdering om
behov for eventuelle afveergeforanstaltninger i forhold til at sikre
produktionsvirksomhedernes fortsatte drift- og udviklingsmuligheder.

Omradet skal have tilkgrsel fra det tilgraensende erhvervsomrade mod syd.
Evt. gvrig adgangsvej afklares i forbindelse med lokalplanlagning.



Kalundborg gst

K05.E10 - Kalundborg gst

Rammeomrade
Plannavn

Anvendelse

Specifik anvendelse
Fremtidig zonestatus

Max. bebyggelsesprocent
for omradet

Min. tilladte miljgklasse
Max. tilladte miljoklasse
Max. rumfang m3 pr. m2
Max. antal etager

Max. bygningshgjde (m)

Omradets anvendelse

Bebyggelsesforhold i
gvrigt

Friarealer og beplantning
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| 200 m |
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KO05.E10

Kalundborg @st

Erhvervsomrade

Transport- og logistikvirksomheder, Industri
Byzone

50% beregnet ud fra det enkelte jordstykke

1

6

3 m3/m2 beregnet ud fra den enkelte grund
2

8.5

Tungere erhverv, herunder industri- og produktionsvirksomheder samt
transportvirksomheder.

Maks bygningshgjde er 8.5 m. Mulighed for stgrre bygningshgjde jf. de
generelle rammebestemmelser, sdfremt det ikke vil pdvirke indsigten til
Temmerup Kirke veesentligt. Arealer, der er udpeget som §3-beskyttede
naturtyper, ma ikke bebygges.

Udebyggede arealer skal ved beplantning, befaestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende. Der skal etableres skaermende plantebaelter langs



Miljgforhold

Infrastruktur (veje, stier
og trafikforhold)
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kanten af omradet.

Virksomheder i miljgklasse 1-6, dog med mulighed for miljgklasse 7 ved
konkret vurdering iht. miljg og risikoforhold. Ved erhvervsomrader forbeholdt
til produktionserhverv er der fastlagt en opmaerksomhedszone pa 300-500 m.
jf. kort 1.1.9.a. Inden for denne zone ma der ikke lokalplanlaegges for
forureningsfglsom anvendelse uden, der er foretaget en konkret vurdering om
behov for eventuelle afveergeforanstaltninger i forhold til at sikre
produktionsvirksomhedernes fortsatte drift- og udviklingsmuligheder.

Omradet skal have tilkgrsel fra det tilgraensende erhvervsomrade mod syd.
Evt. gvrig adgangsvej afklares i forbindelse med lokalplanlaegning. En mindre
del af omrédet indeholder jernbanetracé. Langs denne kan der gaelde
deklarationslinjer, som skal respekteres.





