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Lokalplanens baggrund

Lokalplanens baggrund

Indledning

En vigtig forudsaetning for, at Kalundborg kommune fortsat udvikler sig positivt og baeredygtigt er, at
fastholde eksisterende borgere og tiltraekke nye.

Med udgangspunkt i kommuneplanens mal om at sikre flere boligformer, der opfylder nutidige
gnsker til stgrrelse, pris, kvalitet, beliggenhed og ikke mindst mulighed for faellesskab, har
Kommunalbestyrelsen besluttet, at der skal udarbejdes en ny lokalplan for et nyt boligomrade i den
gstlige del af Kalundborg.

Lokalplanen udggr en del af et stgrre byudviklingsomrade, hvis overordnet struktur er fastlagt
gennem en dispositionsplan. Det er tanken at udvikle et grgnt byomrade pa grundlag af omradets
eksisterende terraen, bevoksning og vddomrader.
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Dispositionsplan fra Kalundborg Kommuneplan
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Om lokalplaner

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en samling detaljerede bestemmelser, der geelder for et lokalomrade i kommunen.
Det kan typisk vaere en bydel, et lokalt afgraenset omrade og i nogle tilfeelde blot en enkelt
ejendom.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen fastseetter forskellige bindende bestemmelser for grundejere, lejere og brugere af
omradet. Det drejer sig hovedsageligt om regulering af den fremtidige arealanvendelse og
regulering af den fremtidige bebyggelse pd de enkelte ejendomme. Det vil sige, om der ma bygges
boliger, erhverv, offentlige institutioner, hvor der ma bygges, hvordan bebyggelsen skal se ud, eller
om der eventuelt slet ikke ma bebygges.

En lokalplan kan tillige indeholde bestemmelser om vej-, sti- og parkeringsforhold og eventuelle
forudsaetninger for at tage ny bebyggelse i brug. Det kan eksempelvis dreje sig om udfart
kloakering, tilslutning til faellesanlzeg eller etablering af faelles opholds- og parkeringsarealer.

Eksisterende lovlig anvendelse

Tilvejebringelse af en lokalplan medfagrer ikke forbud mod fortsaettelse af eksisterende lovlig
anvendelse af en ejendom. Men hvis en ejer, lejer eller bruger af en ejendom @nsker at aendre de
eksisterende forhold ma dette ikke ske i strid med lokalplanen.

En lokalplan er sdledes ikke en handlingsplan, der medfgrer handlepligt for grundejerne. Af samme
grund kan man ikke se af planen, hvornar en given foranstaltning gennemfgres.

Lokalplanpligt

Kommunalbestyrelsen har pligt til at udarbejde en lokalplan inden et stgrre byggeri, anlaegsarbejde
eller udstykning seettes i gang. Hensigten med denne pligt er at sikre stgrre sammenhaeng og
offentlighedens kendskab til den kommunale planlaegning. Overfgrsel af arealer fra landzone til
byzone sker ogsa ved en lokalplan.

Derudover kan Kommunalbestyrelsen skgnne, at der er behov for at udarbejde en lokalplan for et
givent omrade, fx for at Igse nogle konkrete problemer.

Forholdet til anden planlaegning

En lokalplan ma ikke vaere i strid med kommune- og anden overordnet planlaegning.

Hvis en lokalplan ikke er i overensstemmelse med kommuneplanen kraever lokalplanens vedtagelse
en andring af kommuneplanen. Dette kan ske ved at udarbejde et tillaeg til kommuneplanen.
Kommuneplantillaeg er ogsa omfattet af en lovbestemt procedure.

S&fremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gzelder de almindelige bebyggelsesregulerende
bestemmelser i byggeloven og planloven.
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Dispensation

En lokalplan i byzone kan kun aendres ved, at der udarbejdes en ny lokalplan. Man har dog mulighed
for at sgge en dispensation fra lokalplanens bestemmelser. En dispensation forudszetter, at der er
tale om mindre vaesentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser, og at det ansa@gte ikke strider
mod hovedprincipperne i planen.

Borgernes deltagelse

Gennemfgrelse af en lokalplanprocedure er en del af den demokratiske proces, der sikrer
kommunens borgere indsigt og mulighed for indflydelse p& den Igbende planlaegning, der foregar i
kommunen.

Derfor skal alle lokalplaner veere fremlagt i mindst 4 uger som udgangspunkt, inden planen kan
vedtages endeligt af Kommunalbestyrelsen. Ved lokalplanforslag af mindre betydning kan den
offentlige fremlaeggelse seettes til 2 uger.
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Plandata.dk
N&r kommunen har vedtaget en lokalplan, bliver den indberettet pa Plandata.dk.

Plandata.dk er et digitalt system og register, der dels indeholder oplysninger om geeldende planer,
der er tilvejebragt efter reglerne i planloven, dels stiller planerne til radighed p& internettet.

Lokalplanens opbygning

En lokalplan bestdr oftest af tre dele: En redeggrelse, en raekke bestemmelser og et seet kortbilag
og eventuelt andre bilag.

Redeggrelsen indeholder:

e En kort beskrivelse af lokalplanens hovedindhold

e En beskrivelse af lokalplanens forhold til anden planlaegning for omradet, relevant lovgivning
samt miljgforhold, forsyning m.v. Hensigten er at beskrive forhold, der har indflydelse pa
udformningen af de efterfglgende bestemmelser.

e En redeggrelse for lokalplanens midlertidige retsvirkninger (lokalplanforslaget).

Lokalplanens bestemmelser ggr skridt for skridt rede for, hvad der er bindende for de ejendomme,
planen gzelder for og dermed, hvad der bliver tinglyst pa de enkelte ejendomme. Det gaelder
lokalplanens formal, lokalplanens omrade, hvad ejendommene ma anvendes til,
bebyggelsesregulerende bestemmelser osv. samt lokalplanens rets-virkninger.

Lokalplanens kortbilag understgtter og praeciserer lokalplanens bestemmelser og findes bagest i
lokalplanen.

Lovgrundlag

Proceduren for at vedtage en Lokalplan fremgar af lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020)

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er beliggende i den gstlige del af Kalundborg, nord for Holbaekvej mellem
Klosterlunden og landsbyen K&strup pa graensen til det 8bne land. Omradet udggres af matr.nr. 11e
samt del af 2b, 3c og 11ad alle K&strup, Kalundborg Jorder.

Lokalplanen omfatter et areal pa ca. 14,5 ha og omradet fremstar i dag som udyrkede marker med
enkelte spredte beplantningsgrupper og sma lavninger i form af sger og moser. I den sydgstlige del
af omrddet er en enkelt beboelse i form af en landejendom. Ejendommen vil blive nedrevet i
forbindelse med udbygning af omradet.

Omradet skraner naturligt fra kote ca. 17 i gst til kote ca. 8 (DVR90) langs omradets vestlige
graense og fra kote ca. 12 nord til ca. kote 10 i syd. Omradet er letbglget med en raekke naturlige
lavninger, herunder med en stgrre lavning i den sydlige del af lokalplanomrddet. Lavningen
straekker sig ud over lokalplanafgraensningen til boliger syd for, langs Holbaekvejs nordside. Den
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nuvaerende vejadgang til omradet sker via Klosterlunden.

Lokalplanomradets omgivelser

Planomradet afgraenses mod nord og gst af det abne land. Mod vest graenser lokalplanomradet op
mod en dagligvarebutik og Klosterlunden, som er en mindre vej med tilkobling til Lupinvej. Ved
lokalplanomradets nordvestlige afgraensning ligger et stgrre kolonihavehusomrdde. Mod syd
greenser omradet op til den eksisterende boligbebyggelse og kolonihavehuse ved Holbaekvejs
nordside.

Det er intentionen, at omradet gst for lokalplanomradet pa sigt ligeledes inddrages til bymaessig
bebyggelse.

Omradet indgar som en del af et stgrre samlet boligomrade under udvikling i Kalundborg @st med
afszet i en dispositionsplan, der indgar i udviklingsbeskrivelsen i Kalundborg Kommuneplan.
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Lokalplanplanomradet og dets omgivelser
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Lokalplanens indhold og formal

Lokalplanens indhold og formal

Den overordnede disponering af lokalplanomradet tager udgangspunkt i visionen om at udvikle et
grgnt byomrade pa grundlag af omradets eksisterende terraen, bevoksning og vddomrader, og hvor
der arbejdes med raekkehuse og dobbelthuse, som adskilles af grgnne strgg og inddeler omradet i
sma overskuelige boligenklaver. En stamvej udggr rygraden i omradet, hvorfra mindre boligveje
Igber ud i omradet, s& der sikres et trygt og overskueligt vejforlgb.

Omradet disponeres ud fra fokus pa beplantning og pa vandhdndtering, og hvor omradets gstlige del
udggres af et stgrre grent areal, med moser, sger og krat. I omradets sydlige del disponeres med et
stgrre regnvandsbassin.

Sma stisystemer forgrener sig i omradet, sa der sikres sammenhang og faellesskab mellem
boligerne og hvor omradets beboere far direkte adgang til omradets natur og grgnne friarealer.

I omradet gives mulighed for teet-lav bebyggelse i op til 2 etager. Muligheden for 2 etagers boliger
sker langs omradets stamvej og ved omradets hgjdepunkter, s& det bakkede terreen markeres. De
resterende boliger opfgres i 1 etage, de placeres i den sydlige del af omradet ved parcelhusene mod
Holbaekvej og op mod de eksisterende kolonihavehuse.

Zoneforhold

Lokalplanomradet er beliggende i landzone, og bliver ved lokalplanens endelige vedtagelse overfgrt
til byzone.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal som heldrsbeboelse med tilhgrende
infrastrukturelle anlaag som stier, vej- og parkeringsarealer samt grenne omrader med mulighed for
faelles ophold og regnvandsbassiner.

I forhold til boligbebyggelsen udlaegger lokalplanen omradet til taet-lav boligbebyggelse i form af
reekkehuse og dobbelthuse i én og to etager.

Udstykning

For at sikre at omradet indrettes i overensstemmelse med lokalplanens overordnede intentioner
fastlaegges et vejledende udstykningsprincip for taet-lav bebyggelsen. Ingen grund til teet-lav
bebyggelse ma udstykkes med et areal pa mindre end 225 m? eller stgrre end 500 mZ2. Til den
enkelte teet-lav boliggrund ma der til grundstykkets areal medregnes andel i selvstaendigt
matrikulerede fzelles friarealer. Det betyder at der til hver boliggrund ma3 tilleegges udmatrikulerede
feelles friarealer, s& den enkelte boliggrund kan opnd en samlet grundstgrrelse p& maks. 500 m2. En
andel af faelles friarealer kan medregnes jf. Bygningsreglementets bestemmelser.
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Der kan ske selvstaendig udstykning af feelles friarealer, veje, regnvandsbassiner, tekniske anlag o.
lign.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanen udlaegger areal til nye veje og stier. Der skal etableres adgangsvej til lokalplanomradet
fra Lupinvej via en stamvej, som skal udlaagges i min. 14 m bredde med en kgrebanebredde pa
min. 6 m og med etablering af bade fortov og cykelsti. Vejadgangen til Lupinvej skal sikres via en
udbygningsaftale med Kalundborg Kommune.

Fra stamvejen forgrener en fordelingsvej og herfra mindre boligveje sig ud i omradet, sa der sikres
et trygt og overskueligt vejforlgb. Fordelingsvejen skal udlaegges i min. 10,5 m bredde og anlaegges
med kgrebanebredde i min. 5,5 m og etablering af fortov i den ene side pa min. 1,5 m. Boligvejene
skal udlaegges i en min. 8,5 m bredde og anlaegges med kgrebanebredde pa min. 5,5 m. Boligveje
skal etableres til trafik med en hastighed pa 30/40 km/t med hastighedsdeempende foranstaltninger
i form af haevede flader, som skal indga som sma torvedannelser i omradet.

Principskitse - Stamvej (A) - V;i:-g;gag
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Principskitse boligveje (C)

Var
Ejendomma

Princip for henholdsvis stamvej (gverst) samt fordelingsvej og boligvej (nederst)

Der udleegges parkeringspladser til taet-lav bebyggelsen i overensstemmelse med kommuneplanens
parkeringsnorm. Det sikres sdledes, at der etableres parkeringspladser til daekning af boligomradets
behov.
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Parkering til teet-lav boligerne sker i en kombination mellem parkering pa egen grund og pa mindre
feelles parkeringspladser til omradets boliger. Fzelles parkeringspladser skal anlaegges helt eller
delvist med graesarmering, sa parkeringsarealerne kan fremstad grgnne og frodige for at understgtte
omradets grgnne identitet.

Der er udlagt stisystemer rundt i omradet, s& omradets beboere kan bevaege sig til fods ud i
omradets natur og sa der sikres sammenhaeng mellem de enkelte boligenklaver. Med stisystemet
tiltaenkes ligeledes en kobling til Holbaekvej i omradets sydgstlige hjgrne, ligesom at det fortsat vil
veere muligt at ga fra kolonihavehusomradet nordvest for lokalplanomradet til Gasetoftevej ad
stisystemet

Bebyggelsens omfang og placering

Lokalplanen muligggr teet-lav boligbebyggelse. Stgrstedelen af husene ma opfgres i maks. 1 etage i
op til 7,5 m. mens en mindre del langs omradets stamvej centralt i omraddet ma opferes i maks. 2
etager i op til 8,5 m. Muligheden for 2 etagers boliger sker langs omrddets stamvej og ved
omradets hgjdepunkter, sd det bakkede terraeen markeres.

Boligbebyggelse skal placeres inden for fastlagte byggelinjer, sa placering af boligbebyggelsens
facader fastlaegges i passende afstand til omradets veje. Byggelinjerne pa boliggrunde ved de
interne boligveje definerer placeringen af boligernes ankomstfacade, mens byggelinjer pa
boliggrunde langs omradets stamvej definerer boligernes bagfacade. Mindst et punkt pa hver facade
skal placeres i byggelinje. Med udlaeg af byggelinjer og bestemmelser om, at der ikke ma etableres
overkgrsler fra boliggrunde til stamvej sikres at boligerne orienteres mod boligvejene og at
stamvejen ggres facadelgs.

Inden for den enkelte grund til teet-lav bebyggelse ma hgjst opfgres 150 m? boligbebyggelse og
hgjst 20 m?2 sekundaer bebyggelse i form af skure, depoter, drivhuse o. lign. samt én carport. For at
sikre overensstemmelse med kommuneplanrammens bestemmelser om en bebyggelsesprocent pad
maks. 30 for den enkelte grund til taet-lav bebyggelse ma til grundstykkets areal medregnes en del
af selvstaendigt matrikulerede faelles friarealer.

Der mé indrettes maks. 152 boligenheder inden for lokalplanomradet.

Bebyggelsens ydre fremtraaden

Generelt skal ny boligbebyggelse have ydervaeg i blank murveaerk eller som pudset/vandskuret
overflade. Mindre bygningsdele som f.eks. kviste, karnapper, vinduesfelter og indgangspartier ma
udfgres i andre materialer. Mur skal udfgres i gule, réde, brune, varm gra og sorte nuancer fra
jordfarveskalaen. Facader i trae kan males i farve indenfor jordfarveskalaen eller opretholdes i
traeets naturlige farve. Lokalplanen regulerer disse farver til bebyggelsen for at sikre, bebyggelsen
star afdeempet i dets omgivelser. Ren hvid ma ikke anvendes af hensyn til den visuelle pavirkning af
den landskabelige veerdi.

Teet-lav boligbebyggelse ma opfgres med ensidig taghaeldning p@ mellem 3° og 20° eller som
saddeltag p@ mellem 20° og 50° haeldning uden valm. Tagbeklaedningen skal veere af teglsten eller
betontagsten i rgd, brun, gul, gra eller sort farve eller med tagpap i en sort eller gra farve. Tage pa
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udhuse/depotrum skal beklaedes med sort/gra tagpap. Undtaget er drivhuse.

Tage ma for alt bebyggelse ikke beklsedes med kobber- og bly tage inkl. zink tagrender af hensyn til
natur og grundvand.

Mindre sekundaere bygninger som carporte, udhuse o.lign. skal udfgres med fladt tag, ensidig
taghaeldning op til 5° eller skal fglge boligens taghaeldning, sa der sikres sammenhaeng mellem
hovedhus og sekundaer bebyggelse. Tage pa udhuse/depotrum skal bekleedes med sort/gra tagpap
og facader skal udfgres i trae som “1-pa-2" beklaedning eller som klinkbekleedning, som males sort.
Undtaget herfor er drivhuse, som ma opfgres i glas. Carporte ma udfgres med synlige stalsgjler som
baerende stolper.

Lokalplanens boligbebyggelse opfagres i mindre boliggrupper, hvor variation i bebyggelsen skal sikre,
at hver boliggruppe fremstar med hver sin identitet. Dette indebaerer, at boliger indenfor hver
boliggruppe skal opfgres med ens facadeudtryk og ens farve pd tagmaterialer. Tilgraensende
boliggrupper skal adskille sig fra hinanden. Qua omradets stgrrelse sikres, at omradet fremstar som
sma enheder i en stgrre sammenhaeng.

Ubebyggede arealer, beplantning og hegning

Lokalplanen ligger i dag i naturskgnne omgivelser. Omradet baerer praeg af anvendelse til
landbrugsformal, men rummer samtidig muligheder for mange gode naturoplevelser. Derfor er det
lokalplanens intentioner at forstaerke naturen gennem etablering af gronne arealer med fokus p&
klima, beplantning og biodiversitet.

Eksisterende hegn skal bevares i lokalplanen og det skal sikres at ny beplantning skal veere
egnstypiske og hjemmehgrende arter, sa beplantning falder naturligt ind i omradets visuelle
karakter. Der skal plantes frugttraeer- og baerbuske som eksempelvis skov-aeble, alm. rgn, alm.
hyld, hassel, hvidtjern, kraege, navr, alm. eg o. lign. spredt i omradet og der skal etableres levende
hegn bade i lokalplanomradets nordlige og vestlige afgraensning samt ved de enkelte taet-lav
grundene. Hegnsbeplantning som omkranser haveanlaegget ved eksisterende bolig viderefgres i det
nye boligomrade, sd der sker en kobling til omradets historie. Beplantningen skal veere med til at
sikre spredningsmulighed for vilde dyr og planter samt opretholde og forbedre den eksisterende
naturveerdi i omradet.

I omradet skal indrettes sma torvedannelser i kombination med haevede flader p& boligveje.
Torvedannelserne skal indrettes med mulighed for ophold og begrgnnes med eksempelvis graesser,
traedesten, buske og traeer. Torvedannelserne skal udggre et uformelt mgdested, hvor der

er mulighed for afslappet ophold og hvor man kan fglge med i det omkringliggende byrum.

I de sma intime "lommer" taet pa beboelserne skal indrettes sm& lokale lommeparker, som kan
etableres med eksempelvis balplads, legeplads, hgjbede og nyttehaver, som kan understgtte det
mere formelle ophold.

Af hensyn til opretholdelse af landskabets naturlige letbglget karakter indeholder lokalplanen en
vejledende plan for principperne for terraeenregulering. Som en del af landskabets udformning er det
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lokalplanens intentioner, at der sikres mulighed for, at regnvandsbassinet ma bearbejdes, sa det
fremstar naturligt med blgde former og gger den rekreative veerdi for omradet.

=

Grant baslte med sta

S i

Grmsarmering i p-base

Illustration af mulig indretning af torvedannelser

Lokalplanen giver mulighed for terreenregulering i forbindelse med byggemodning af omrddet. Der
er udarbejdet en terreenregulerings model i forbindelse med lokalplanen. Der terraenreguleres som
udgangspunkt til etablering af omradets veje, boliger, mens de stgre gronne feellesarealer fortsat vil
fremsta med eksisterende naturligt terreen. Herudover vil der ske terreenregulering til omradets
regnvandshandteringslgsninger. Den maksimale terraenregulering vil vaere ca. 1,7% og 0,2% af
terreenreguleringen vil veere over 1,5 m.

Efter byggemodning af omradet fastsaetter lokalplanen mulighed for terraenregulering pd +/- 0,5 m.
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Princip for terreenregulering i forbindelse med byggemodning

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere inden for lokalplanens
omrade.

Grundejerforeningen kan opdeles i mindre grundejerforeninger.
Grundejerforeningen oprettes senest 3 mdr. efter den fgrste boliggruppe er taget i brug.

Den enkelte grundejerforening skal varetage drift og vedligehold af private fallesveje og fzlles
grgnne arealer, stier, beplantningsbaelter, faelles haekke og afskaermende foranstaltninger mv. inden
for den enkelte grundejerforenings omrade.

Grundejerforeningen har desuden den grgnne drift af anlaeg til handtering af ekstremregn, samt
abne regnvandsgrofter og render mv.

Det er jordejeren, der udstykker lokalplanomradet, som varetager drift og vedligeholdelse indtil en
grundejerforening er oprettet.

Grundejerforeningernes vedtaegter og sndringer heri skal godkendes af Kalundborg Kommune.
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Lokalplanens sammenhang med anden planlaagning

Lokalplanens sammenhang med anden planlaegning

Kommuneplanen

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens rammeomrade K04.B15 og er i overensstemmelse

hermed.

Matrikelkort, Sorte skel (DAF) _
L] matrikelske!
/' Optaget vej
Kommuneplanrammer KP2021

B Boligomrade

_- Blandet bolig og erhverv
| Erhvervsomrade

[ centeromride

l:l Rekreativt omrade

|| Sommerhusomride

| Offentlige formél

T Tekniske ani=g

Landomrade

T Andet

KO04'B14

Rammeomr8de K04.B15

Den generelle anvendelse i rammeomrade K04.B15 er boligomrade og den specifikke anvendelse er
dben-lav boligbebyggelse, teet-lav boligbebyggelse, etagebebyggelse op til 3 etager samt
daginstitutioner og andre offentlige formal.

Rammen har fokus pa nogle specifikke emner for bebyggelse og anvendelser som der er
indarbejdet i lokalplanen, herunder:

e Omradets disponering og bebyggelse skal tage hensyn til de seaerlige landskabelige kvaliteter,
terreen og naturbeskyttelse.

e Mindst 20% af omradet skal veere stgrre fzelles friarealer. Vaesentlig bevoksning skal s3 vidt
mulig bevares.

e Der bgr vaere seerlig vaegt pa at sikre en bebyggelse og bebyggelsesstruktur, der tager
udgangspunkt i landskabets karakter og sammenhaangen til omkringliggende rekreative
omrader.

e Det skal sikres, at omradets beskyttede naturtyper ikke pavirkes direkte eller indirekte af det
udbyggede boligomrade. Alternativt skal der etableres erstatningsbiotoper. Naturtyperne bgr
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integreres som grgnne elementer i en sammenhangende grgn struktur i omradet. I videst
muligt omfang bgr naturtyperne forbindes til omkringliggende rekreative omrader for at
fremme spredningsmuligheder for dyr og planter.

Ifglge kommuneplanens generelle rammebestemmelser om grundstgrrelser fremgar det, at
mindste grundstgrrelse for taet-lav bebyggelse er 250 m2. I det lokalplanen muligggr en mindste
grundstgrrelse pa ned til 225 m2 ved udstykning af de enkelte matrikler til teet-lav boligbebyggelse,
vil grundstgrrelsen afvige fra de generelle rammebestemmelser om grundstgrrelser. Der er i
lokalplanen fastlagt bestemmelser om et maksimalt antal boliger, og krav om placering af boliger i
byggelinjer. Dette for at regulere, at omradet efter fuldt udbygning stadig vil fremsta som et
omrade med plads til grénne arealer og en veldefineret bebygget struktur langs vejene.

Kommuneplanens retningslinjer

Geologisk bevaringsveerdi

Hele lokalplanomradet er udpeget med geologisk bevaringsveerdi. Inden for de geologiske omrader
laegges der seerlig vaegt pa,

at sikre de geologiske faenomener og landskab. Lokalplanen er i overensstemmelse med
kommuneplanens udpegning for geologiske bevaringsvaerdier, idet beplantning, byggeri og
terreenaendringer sker under hensyntagen til landskabets karakter.

@kologiske forbindelse og potentiel skologiske forbindelse

Dele af lokalplanomradet er udpeget med gkologiske forbindelse og potentiel gkologiske
forbindelse. I omrddets nordlige afgraensning, hvor den gkologiske forbindelse er udpeget, er der en
mindre afvigelse fra kommuneplanens udpegning. Derfor fastsaetter lokalplanen bestemmelser om
en tilplantning af en traehegning i 2-3 raekker her, som skal sikre spredningsmulighed for vilde dyr
og planter.

Den udpegede gkologiske forbindelse og potentielle gkologiske forbindelse uden for den §3
beskyttede natur anvendes i dag som opdyrket mark. Med lokalplanen defineres generelt en grgn
karakter, hvor omradets grgnne friarealer vil fremsta som, lysdben og solrig natur med graesklaedte
arealer. Der sikres via en beplantningsplan spredt beplantning rundt i lokalplanomrddet og sma
lommeparker ligesom at der sikres tilplantning af levende hegn i vestlige afgraensning samt ved de
enkelte taet-lav boliggrunde. Beplantningen skal veere egnstypiske og hjemmehgrende arter.
Eksisterende levende hegn i omradet skal bevares, og den §3 beskyttede natur vil fortsat veere
sikret med lokalplanen.

Med lokalplanomradets disponering vurderes det derfor samlet, at det nuvaerende naturindhold og
spredningsmuligheder for dyr og planter kan opretholdes og tilmed forbedres, og det vurderes
derved at planlaegningen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinje for gkologiske-
og potentielle gkologiske forbindelser.
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Naturbeskyttelsesomrader og potentielle naturomrader

Dele af lokalplanomradet er udpeget til naturbeskyttelsesomrdder og potentielle naturomrader.
Disse udpegninger er samtidig beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Lokalplanen vil
indarbejde hensynet til de potentielle naturomrader og naturomrader, da der sikres friholdelse af
bebyggelse og anlaeg pa disse arealer i lokalplanomradets disponering. Den naturmaessige vaerdi vil
saledes ikke forringes med lokalplanen.

Kystnaerhedszonen

Hele lokalplanomradet ligger inden for kystnaerhedszonen. I henhold til Planlovens §16 stk. 3 og
kommuneplanens retningslinje vedr. kystnaerhedszone skal der ved lokalplanlaegning for et omrade
beliggende i kystneerhedszonen redeggres for den visuelle pavirkning af kystlandskabet.

Planomradet er beliggende ca. 1,2 km fra kysten. Der planlaegges for et nyt boligomrade som ligger
i tilknytning til- og bagved den eksisterende byzone og bymaessige bebyggelse, sa den &bne
kyststraekning og kysten generelt ikke pavirkes af planlaagningen. Det kommende boligomrade er
en udvidelse af Kalundborg by i retning vaek fra kysten. Boligomradet kobler sig pa eksisterende
infrastruktur og sikre at omradets naturtyper integreres som grgnne elementer i en
sammenhaengende grgn struktur i omradet.

Omradets bebyggelser tilpasses sa vidt muligt landskabets naturlige terreen og der planlagges ikke
for bebyggelse med en hgjde over 8,5 m. Den nye bebyggelse afviger sdledes ikke i hgjde eller
volumenen fra den eksisterende bebyggelse i Kalundborg set fra kysten.

Det eksisterende bymiljg vil sdledes skeserme for lokalplanomradet i retning mod kysten, og den
relativt store afstand til kysten ggr yderligere at lokalplanomradet ikke har visuel indvirkning pa
kystlandskabet. Samlet vurderes lokalplanens virkeligggrelse derfor til ikke at have nogen
indvirkning pa kystlandskabet, og den er dermed i overensstemmelse med kommuneplanens
udpegning til Kystneerhedszone.

Geaeldende lokalplan

Der er ingen gaeldende lokalplan for omradet.

Regnvandshandtering

I forbindelse med lokalplanen er der foretaget en regnvandshandteringsplan for omradet. Se bilag
1. Denne har til formal at sikre hdndteringen af service- og skybrudsregn indenfor omradet. Dertil
skal regnvandshandteringsplanen veere med til at sikre, at risikoen for oversvgmmelser ikke gges i
eller omkring omradet i forbindelse med realiseringen af lokalplanen.
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Forudsaetninger og modellering
Folgende forudsaetninger ggr sig geeldende for lokalplanomradet:

e Omradet har en maksimal tilladelig aflgbskoefficient pa 30%. Dette ma regnes samlet for hele
omradet. Det fremgar dertil af lokalplanen for omradet, at de grgnne arealer samt
opholdsarealer m3 indgd i beregningen.

e Befzestes der mere end svarende til en aflgbskoefficient p& 30%, skal dette forsinkes til 2
I/s/reduceret ha.

e Recipienten for omradet er eksisterende regnvandsledning i Lupinvej. Herfra ledes vandet mod
et bassin mod nord.

e Kalundborg Forsynings eksisterende regnvandssystem i Lupinvej er i dag hydraulisk belastet.
Der er derfor behov for at reducere udledningen til det eksisterende regnvandssystem
yderligere. Kalundborg Forsyning har derfor behov for at etableres forsinkelse, evt. inden for
lokalplanomradet. Det er pa nuvaerende tidspunkt ikke besluttet, hvad udledningen skal saettes
til.

Dette kraever en undersggelse af den hydrauliske kapacitet af eksisterende regnvandsledning i
Lupinvej. Etableringen og beregningen af den ngdvendige forsinkelse pahviler Kalundborg
Forsyning, da lokalplanomradet lever op til den maksimale aflgbskoefficient pa 0,3.

e Kalundborg Kommune stiller ikke krav til rensning af omradets regnvandet, da det ledes pa en
regnvandsledning. Regnvandet ledes til Kalundborg Forsynings bassin, hvor der sker rensning,
fgr det udledes til endelige recipient, hvorfor det ikke er ngdvendigt at rense regnvandet
indenfor lokalplanomradet.

e Der stilles i 'Krav ved byggemodninger' krav til, at der redeggres for handteringen af
ekstremregn svarende til en gentagelsesperiode pa T=100. Her benyttes en samlet
sikkerhedsfaktor pa 1,4.

De naturlige stremningsveje og lavninger modelleres i et simpelt modelleringsvaerktgj, som pa
baggrund af den nyeste hgjdemodel og nedbgrsmaangde kan simulere lavninger og strgmningsveje i
terraenet.

Analyserne udggr en indledende screening.

Statussituation

Kloakeringsforhold

Lokalplanomradet er udlagt til at skulle separatkloakeres (planlagt) i Kalundborg Kommunes
spildvandsplan 2010-2015 tillaeg nr. 1. I den seneste spildevandsplan fremgar et stgrre kloakopland,
som daekker mere areal end hele lokalplanomradet. Se nedenstaende billede.
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@ Hvad geslder for det udpegede punkt

PlanOK - Kloakopland, vedtaget (1) 4]

Kipakeplard: Tillaeg nr 1 6 o
Splidevandsplan 2010-2015

Kiraktynekode: 1

Kioaktype: Fmlleskinakeret [spildevand og
ovarfladevand lebar | sanmma
ledning)y

Pianlagt kloakiypekode: F4

Pianlagt kioakiype Beparatkloakere (splldevand og
overiadevand lobar i hver sin
fedning)

Forslagsdalo 20161213
Siaridato 20170207

Faercip

Kloakeringsforhold

Jordforhold

Lokalplanomradet ligger inden for omrdde med drikkevandsinteresser (OD) og der fremgar ikke V1
eller V2 (jordforurening) registreringer inden for omradet. Der er sdledes ikke szerlige
drikkevandsinteresser (OSD) inden for lokalplanomradet.

I forbindelse med lokalplanen er der udfgrt 15 nedsivningstest fordelt ud over omradet, heri to ved
det nuvaerende forslag til bassinplacering til forsinkelse af ekstremregn. Baseret pa de fundne
nedsivningshastigheder vurderes der ikke at vaere gunstige forhold for nedsivning. Der arbejdes
ikke videre med mulighed for nedsivning i denne regnvandshandteringsplan.

Beskyttede naturtyper

Inden for lokalplanomradet er der flere udpegede §3 beskyttede naturarealer. Den naturlige
tilstremning til disse sikres efter etableringen af byggemodningen, s& det ikke risikeres, at de tgrrer
ud.
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Analyser

Det ses af nedenstaende figur (terraen), at terraenet generelt falder mod vest med en stgrre lavning
i den sydlige del af lokalplanomradet. Lavningen straekker sig ud over lokalplanafgraensningen til et
boligomrade syd for.

| Signaturforklaring
£~ Afgraensning
Danmarks hgjdemodel

Udsnit af nyeste hgjdemodel

Det ses af nedenstaende figur (oplande), at stgrstedelen af lokalplanomradet er en del af det
samme vandopland (rgdt). Vandoplandet afstrommer mod vest, hvor det mgdes med et stgrre
opstrgams vandopland (gult). Vandoplandet afstremmer videre imod recipienten, Kalundborg Fjord.
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Signaturforklaring

~ ' Afgraensning

3 Vandopland

— Lavningsfrie stramningsveje
Vandopland - Nord

Vandoplande.

Krydserne viser hvor vandoplandet er taget fra og matcher farven p8 vandoplandet. Det sorte
kryds, og skraveret opland, er vandoplandet til udgangen af kommuneplanomr8det ved Lupinvej.

Det ses af nedenstaende figur (stremningsveje og lavninger) at lokalplanomradets strgmningsveje
ledes til nogle stgrre lavninger indenfor omradet. Nar lavningerne er fyldte, strammer vandet videre
mod vest, for det strammer sydpa i en stgrre stremningsvej.

For at undga at gge risikoen for oversvsmmelser i og uden for lokalplanafgransningen, er der taget
hgjde for de eksisterende lavningsvolumener. Da omradet i dag ikke er kloakeret, men pa sigt skal
regnvandskloakeres, ma det forventes, at en stgrre del af nedbgren fremadrettet afledes fra
omradet.
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Signaturforklaring

F 1 Kommuneplanramme K04.B15
Lokalplanafgreensning

1 Oversvgmmelser 83 mm

Stremningsveje 83 mm

— Lille

— Mellem

=== Stor

Stremningsveje og lavninger
Hverdagsregn

Der er lavet en arealopggrelse af den situationsplan, som ligger til grund for lokalplanen. Ud fra
arealopggrelsen ses det, at kravet pa en maksimal aflgbskoefficient pa 0,3 mgdes for hele
kommuneplanrammeomradet samt hele lokalplanomradet. Det eksisterende regnvandssystem i
Lupinvej har ikke den hydrauliske kapacitet til at modtage den planlagte regnvandsmaengde fra
omradet. Derfor kan der veere behov for at Kalundborg Forsyning etablerer et forsinkelsesbassin

inden for kommuneplanens rammeomrade fgr det udledes til det eksisterende regnvandssystem
eller andet steds pa systemet.

Skybrudsregn

Der er derfor lavet en oversigt over oversvgmmelser og stremningsveje ved en 100-3rshaendelse
for fgr- (status) og eftersituationen (plan).

Det ses af denne oversigt at stremningsvejene er stort set usendret ind og ud af omradet. De
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interne strgmningsveje i omradet er andret, men da stremningsvejene ud og ind af omradet i det
store forbliver uaendret, vurderes dette ikke kritisk. Lavningerne inden for lokalplanomradet sendrer
sig med lokalplanprojektet, hvorfor det sikres, at der stadig tilbageholdes den samme
skybrudsmaengde som i dag (status-terrzen).

Det ses, at der ledes mere vand til boligomradet vest for lokalplanafgraensningen i eftersituationen.
Dette vurderes kritisk, da der ligger eksisterende boliger i dag. Dette undgds ved at etablere
forsinkelse indenfor lokalplanafgraensningen.

Det forventes, at der skal etableres arealer til ekstremregnsh@ndtering med plads til minimum
2.200 m3 ekstremregn inden for lokalplanomradet.

Ekstremregn ma altsd hovedsageligt forventes at stremme mod vest med det fremtidige terreen,
som det ogsa gor i dag. Derfor placeres forsinkelseslgsningerne for ekstrem regn, sa de samler
stramningsvejene mod vest op. En optimal placering er i den nuvarende lavning mod sydvest.
Denne skal sdledes forgges/udvides i forhold til den maengde den tilbageholder i dag. Dertil kan der
med fordel placeres flere mindre lavninger i de grgnne fzellesarealer i omradet. Det sikres
herudover via kotering, at vandet ikke ledes mod bygninger eller anden kritisk infrastruktur.

Eksisterende huse mod syd ma dertil ikke opleve stgrre eller hyppigere oversvgmmelser i
forbindelse med realiseringen af projektet.

Redegorelse for dreen

I forbindelse med regnvandshandteringsplanen er der redegjort for kendte draen inden for
lokalplanomradet samt redegjort for, hvordan draen skal handteres i forbindelse med byudviklingen.
Neervaerende afsnit forholder sig til modtaget dreenkortsmateriale fra vandlgbsmyndigheden i
Kalundborg Kommune. Se kendte draen p& nedenstdende figur.
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Rad: Draen indenfor projektomr8det

@vrige farver: Ukendt, men formodentligt ogs8 draen

P& baggrund af kendte dreenforhold er der ikke identificeret nogle stgrre gennemskaerende dreen, for
hvor den draenende effekt skal opretholdes. Imod syd til eksisterende bebyggelse kan det dog tyde
pd, at enkelte parcellers baghaver afvandes af draen beliggende indenfor lokalplanomrddet. Denne
draening skal bevares i plansituationen.

Draenledningerne fra lokalplanomrddet forventes at fglge projektomradets topografi fra gst imod
vest, hvor draenledning forventes at tilslutte dets recipient vest for projektomradet. Ved
draenledningens forventede tilslutningspunkt er der fundet et rgrlagt vandlgb. Det rgrlagte vandigb
har status som veaerende et privat vandlgb med oprindelse fra Vestsjaellands Amt, vandlgbet har
direkte udlgb til Kalundborg havn.

I plansituationen vil man i videst muligt omfang bevare den eksisterende dreening af omrddet. Hvor
eksisterende draen ligger i vejen for planlagte bebyggelser flyttes draenet udenom bebyggelserne.
Safremt man stgder pd ukendte draen, der leder ind i projektomrddet, skal disse draen registreres,
indmales og genetableres udenom den planlagte bebyggelse, sdledes afvanding af disse draen ogsa
bevares efter realisering af lokalplanen.

Folgende tilgang til dreenomlaegninger vil bevare eksisterende draenveje ind- og ud af omradet,
hvorved draening af omkringliggende arealer bevares, samtidig med at nedstrgms recipienter ikke
overbelastes. (Eksisterende draen eller dele af eksisterende draen kan risikere at veere kollapset.) En
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principiel skitse af fremtidig dreening kan ses af nedenstaende figur.

Internt
Draenomlagning

Udefrakgmmer :
D;:}w-mg bevargs s

§
J'r

Ij"h_:r'ﬂl - ;
< reenomlaegning _ B

\'417 ternt

Draencmiagoing

Principiel skitse af fremtidig draening

Redeggrelse for vandtilfgrsel til §3 omrader

I forbindelse med regnvandshandteringsplanen er der redegjort for for vandtilstrgmning i status- og
plansituationen, og redegjort for tiltag der sikrer vandtilstremning til §3-omrader, sdledes at der
ikke er behov for en dispensationskraevende tilstandsaendring.

Som udgangspunkt far de forskellige §3-omrader primeert deres vandtilforsel fra omrader udenfor
lokalplanomradet, og bliver sdledes i udgangspunktet kun pavirket i et mindre omfang. Hertil er det
muligt at lave tiltag for alle omrdderne, som yderligere bevarer vandtilfgrsel til §3-omraderne.
Eksempler pa tiltag tzeller bl.a. at lade haver afvande diffust til §3-omraderne og/eller tillede
overflade- og tagvand inden for vandoplandene til §3-omraderne efter aftale med Kalundborg
Kommune.

Museumsloven

Ved pdbegyndelse af bygge- og anlaegsarbejder i lokalplanomradet kan bygherren eller den, for hvis
regning et jordarbejde udfgres, i henhold til Museumslovens § 25 anmode det lokalt ansvarlige
museum om at tage stilling til, hvorvidt arbejdet vil bergre vaesentlige fortidsminder. Museet skal

Kalundborg Kommune Side 26



herpa inden for en frist pa 4 uger komme med en udtalelse, der eventuelt vil blive baseret pa en
arkaeologisk forundersggelse.

Det lokalt ansvarlige museum: Museum Vestsjeelland, Arkaeologisk afdeling: plan@vestmuseum.dk.
(www.vestmuseum.dk)

Har bygherre eller entreprengr ikke indhentet en sadan udtalelse vil udgifter til standsning af
arbejdet (i op til ét &r) og til arkaeologiske undersggelser pahvile bygherren.

Galdende regler og vejledninger kan findes pa Slots- og Kulturstyrelsens hjemmeside www.slks.dk.

e Arkeeologiske og naturhistoriske bevaringsveaerdier jf. Museumslovens kap. 8 (lov nr. 473 af 7.
juni 2001) (n8r vi har modtaget henvendelse fra Kalundborg og Omegns Museum vedr. fund).
Send lokalplanudkastet til Kalundborg og Omegns Museum for p§ et tidligt tidspunkt at blive
klar over, om der kan blive problemer for forest8ende bygge- og anlaegsarbejder. I kap. 8, §
24 st8r, at kommunen skal underrette ansogeren/bygherren om indholdet i § 25-27. Hvis
Kalundborg og Omegns Museum i forbindelse med lokalplanudkastet har tilkendegivet, at der
kan blive behov for arkaeologiske undersagelser mv., bgr anseger/bygherre inddrages, s8 det
kan afklares om planen skal justeres.

Der er i foraret 2022 gennemfgrt arkaeologisk forundersggelse af hele lokalplanomradet, hvor
stgrstedelen af omradet er frimeldt.

Tryghed og sikkerhed

Lokalplanomradet er indrettet sa der sikres gennemgaende forbindelser. Dette vil have positiv
indvirkning pa borgernes faerden i omradet ved, at der skabes mere liv i omradet om dagen, og at
flere vil have deres daglige gang igennem lokalplanomradet. Samtidig vil mere belysning og
aktivitet bidrage til stgrre tryghed, ndr man faerdes i omradet om aftenen.

Omradets boligveje indrettes med haevende flader, som skal udggre sma torvedannelser og sikre en
trafiksikker Igsning.

Naturmiljo

Naturbeskyttelseslovens §3 omrader

Inden for lokalplanomradet ligger 6 arealer udpeget til §3-omrader; 3 sger og 3 moser. Der
planlaegges ikke for bygge- og anleegsaktiviteter inden for lokalplanomradet, hvor der er registreret
83 natur.

EU-naturbeskyttelsesomrader

Der gzelder szerlige regler for internationale beskyttelsesomrader — Natura 2000 omrader, som
bestar af EU-habitat- og fuglebeskyttelsesomrader samt Ramsaromrader.

Lokalplanomradet ligger ca. 3 km fra naermeste internationale naturbeskyttelsesomrdde
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"Habitatomrade Kalundborg Fjord" (Natura 2000-habitatomrade).

Der er ingen Natura 2000-omrader inden for lokalplanomradet, og det vurderes, at planen ikke
pavirker Natura 2000-omrader vaesentligt pa grund af afstanden og omradets fremtidige
disponering.

Bilag IV-arter

Indenfor omradet er der ikke registreret beskyttede bilag IV-arter, men bilag IV-arter findes med
stor sandsynlighed indenfor lokalplanafgreensningen.

Stgrstedelen af omradet uden for den §3 beskyttede natur anvendes i dag som opdyrket mark. Med
lokalplanen defineres generelt en grgn karakter, hvor omradets grgnne friarealer vil fremsta som,
lysdben og solrig natur med graesklaedte arealer. Der sikres via en beplantningsplan spredt
beplantning rundt i lokalplanomradet og sma lommeparker ligesom at der sikres tilplantning af
levende hegn i vestlige og nordlige afgreensning samt ved de enkelte taet-lav boliggrunde.
Beplantningen skal vaere egnstypiske og hjemmehgrende arter. Eksisterende levende hegn i
omradet skal tilmed bevares tilmed og den §3 beskyttede natur fortsat sikres friholdt med
lokalplanen.

Med lokalplanomradets disponering vurderes det derfor samlet, at det nuvaerende naturindhold og
spredningsmuligheder for dyr og planter kan opretholdes og tilmed forbedres.

P& baggrund af ovenstdende vurderes det, at lokalplanen ikke vil pavirke internationale
naturbeskyttelsesinteresser og at anlaagsarbejdet ikke vil forstyrre arterne vassentligt.

Miljgforhold

Jordforurening

Der findes ingen arealer indenfor omradet, der er registreret som forurenet iht.
jordforureningsloven. Omradet ligger ej heller indenfor omradeklassificeringen.

Der planlaegges for et almindeligt boligomrade.
Staj

Der planleegges ikke i naerheden af stgjende aktiviteter. Der findes ikke overordnede veje i
omradet. Naermeste stgjpavirkning er fra dagligvarebutikken vest for lokalplanomradet, som pga.
afstanden til ny boligbebyggelse, vurderes at vaere uden betydning.

Lokalplanen giver mulighed for almindelig boligbebyggelse. Vaesentligst stgj fra boligomradet vil
veere veijtrafikstgj fra boligomradets trafik. Vejtrafikstgjen i den forbindelse vurderes at veere
ubetydelig.

Stgj i og uden for lokalplanomradet reguleres af miljglovgivningen. Se miljgstyrelsens stgjvejledning
for yderligere information.
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Grundvand

Lokalplanomradet ligger inden for omradet med drikkevandsinteresser (OD) og dermed ikke inden
for omrade med seerlige drikkevandsinteresser (OSD). Lokalplanomradet ligger ikke inden for
indvindingsopland til vandveerk, grundvandsdannende opland, nitratfglsomme indvindingsomrade
(NFI) eller lign.

Der er ca. 1,8 km til neermest vandvaerk, Andaks Vandveerk.
Der planlaegges ikke for grundvandsforurenende aktiviteter.
Lugt

Der er ingen vaesentlige lugtgener i neerheden af lokalplanomradet, ligesom at der ikke planlaegges
for aktiviteter, som giver vaesentlige lugtgener.

Gront Danmarkskort

Ifglge planlovens § 11 a, stk. 1, nr. 14 skal kommuneplaner indeholde retningslinjer og kort, der
beskriver: "varetagelse af naturbeskyttelsesinteresserne, som udggres af naturomrader med
seerlige naturbeskyttelsesinteresser, herunder eksisterende Natura 2000-omrader pa land og andre
beskyttede naturomrader, samt gkologiske forbindelser, potentielle naturomrader og potentielle
gkologiske forbindelser, og for prioritering af kommunalbestyrelsens naturindsats inden for Grgnt
Danmarkskort”.

Dele af lokalplanomradet er udpeget med naturbeskyttelsesinteresser og potentielle naturomrader,
som beskrevet ovenfor.

Forsyning
Spildevand

I spildevandsplanen er omradet ukloakeret og planlagt til separat kloakering. Lokalplanen er i
overensstemmelse med spildevandsplanen.

Varmeforsyning

Stgrstedelen af lokalplanomradet er beliggende uden for varmeplanens omrade.

Omradet planlaegges udlagt til kollektiv opvarmning i form af fijernvarme fra Kalundborg Forsyning.
Alternativt vil omradet blive udlagt til individuel opvarmning.

Vandforsyning

Vandforsyningen af lokalplanomradet vil finde sted fra Kalundborg vandforsyning.
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Renovation

Af hensyn til fremkommeligheden i omradet skal kgreveje for renovationsbiler og vendepladser
indrettes efter reglerne i Kalundborg Kommunes Regulativ for husholdningsaffald/Regulativ for
erhvervsaffald, som kan leeses pa Kalundborg Kommunes hjemmeside www.kalundborg.dk.

Af hensyn til arbejdsmiljget skal transportvejene mellem afhentningssted og renovationsbilerne leve
op til kravene i Kalundborg Kommunes Regulativ for husholdningsaffald/Regulativ for erhvervsaffald.

Udformningen af adgangsforholdene skal godkendes af kommunen og renovatgren.

Servitutter

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der har betydning for bygge-
0og anleegsarbejder.

Hvis der er servitutter, som kan have betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for
lokalplanomradet:

Ved udarbejdelsen af lokalplanen er registreret flg. tinglyste (og ikke tinglyste - vaelg) servitutter,
som kan have betydning for bygge- og anleegsarbejde inden for lokalplanomradet.

P& matr. nr. 3¢, Kastrup, Kalundborg Jorder er tinglyst falgende servitutter:
01.09.1949-904625-22 Dok om byggelinier mv, Vedr 4H
11.06.1969-5271-22 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 1A

22.03.2022-1013753112 Servitut om vej og feerdsel

P& matr. nr. 2b og 11e Kastrup, Kalundborg Jorder er tinglyst fglgende servitutter:

30.01.1926-904602-22 Dok om faerdselsret mv, Ikke til hinder for prioritering, Indeholder
gkonomiske forpligtelser, se akt

26.08.1943-1948-22 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder for prioritering, Vedr
11E

15.12.1964-8560-22 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv. vedr 1A korrekt Ib.nr. 8561
11.06.1969-5271-22 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til hinder for prioritering, Vedr 1A
01.04.1987-3975-22 Dok om lyslederkabelanlaeg, Vedr 1A

25.03.1998-5086-22 Dok om feerdselsret mv, Vedr 2B
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22.03.2022-1013753112 Servitut om vej og faerdsel

P& matr. nr. 11ad, Kastrup, Kalundborg Jorder er tinglyst fglgende servitutter:
25.03.1936-3292-22 Dok om byggelinier mv, Vedr 11AN

08.07.1964-4628-22 Dok om faerdselsret mv

15.12.1964-8560-22 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv. vedr 1A korrekt Ib.nr. 8561
02.09.1987-3975-22 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv

03.07.1998-11615-22 Lokalplan nr. 5.2-1

17.05.2004-9098-22 Dekl. om tilslutning til kollektiv varme forsyning, (berig. 31.03.2005)
06.06.2006-10146-22 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv. Ikke til hinder for prioritering,

22.03.2022-1013753112 Servitut om vej og faerdsel

Ingen af ovenstdende servitutter er til hindre for lokalplanens realisering. Privatretlige
byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af
lokalplanen i henhold til planlovens § 18. Under lokalplanens § 10 opremses de servitutter, der
aflyses i forbindelse med lokalplanens endelige vedtagelse i henhold til planlovens § 15, stk. 2, nr.
16.

Trafik

I forbindelse med lokalplanudarbejdelsen er foretaget en dronetezelling i krydset ved adgangsvejen
til Meny, Lupinvej/Ngrre Allé og Lupinvej/Klosterlunden. P8 baggrund af de nyeste trafiktal er der
foretaget kapacitetsberegninger for eftermiddagsspidstimen 2025 og 2035. Se bilag 2.

Kapacitetsberegningerne viser at krydset vil kunne afvikle trafikken i 2025 med den ggede mangde
trafik fra boligomradet og fremskrivningen af trafikken pd Ngrre Allé og Lupinvej. Der ses et mindre
fald i den stgrste gennemsnitlige forsinkelse ift. kapacitetsberegningerne i trafikanalysen, hvilket
vurderes at skyldes reduktionen i den gennemkgrende trafik. Forsinkelsen for den venstresvingende
trafikstrem fra Lupinvej falder fra 21 sek. til 20 sek. med de nye trafiktal.

Kapacitetsberegningerne viser, at trafikken stadig vil kunne afvikles tilfredsstillende i 2035, med den
ggede trafikmaengde fra boligomradet og fremskrivningen af trafikken pa Ngrre Allé og Lupinvej.
Der ses en mindre stigning i den stgrste gennemsnitlige forsinkelse ift. kapacitetsberegningerne i
trafikanalysen. Forsinkelsen for den venstresvingende trafikstrgm fra Lupinvej stiger fra 23 sek. til
28 sek. med de nye trafiktal. Dette medfgrer serviceniveau D, hvilket vurderes acceptabelt, nar det
kun er én trafikstrgm i spidstimen.
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Tilladelse fra andre myndigheder

Vurdering

Baseret pa kapacitetsberegningerne vurderes forskellen i den malte trafik fra dronetaellingen ikke at
have stgrre pavirkning af afviklingen af trafikken i krydset ved Lupinvej og Ngrre Allé.

I 2025 forbedres afviklingen grundet reduktion i gennemkgrende trafik. I 2035 sker der en mindre
stigning i forsinkelserne grundet den stgrre andel svingende trafik til og fra Lupinvej.

Frivillig udbygningsaftale om infrastrukturanlaeg

I henhold til Planlovens kapitel 5a kan kommunen p& bygherres opfordring indgad aftale med
grundejeren om hel eller delvis finansiering af infrastrukturanlaeg, som skal etableres i eller uden for
lokalplanomradet for at virkeligggre planlaegningen.

I forbindelse med denne lokalplan er der indgdet aftale med grundejeren om finansiering af
etablering af adgangsvej fra vejskel ved Lupinvej til lokalplanens afgraensning. Yderligere
beskrivelse af infrastrukturanlaegget kan laeses i udbygningsaftalen.

Tilladelse fra andre myndigheder

Politiet

Vejmyndigheden giver med samtykke fra politiet tilladelse til udfgrelse af vejanlaeg m.m., der kan
have vaesentlig betydning for faerdslens sikkerhed og afvikling (se Faerdselslovens § 100).

Landbrugsstyrelsen

Ophaevelse af landbrugspligt pa arealer, der planleegges inddraget til ikke-jordbrugsmaessig
anvendelse (fx golfbane, losseplads, campingplads, rastofindvinding, vindmglle, antennemast eller
vandboring), som ikke udelukker arealerne igen senere kan anvendes jordbrugsmaessigt, kraever
Landbrugsstyrelsens godkendelse.

Eller ved planlaegning til udbygning af bysamfund, som udelukker en senere anvendelse til
jordbrugsmaessige formal.

Der er landbrugspligt pa hele lokalplanomradet. Der ma derfor ikke foretages aendringer af
eksisterende forhold, fgr Landbrugsstyrelsen har godkendt, at landbrugspligten ophaeves for dette
areal.

Opheevelsen af landbrugspligten sker i forbindelse med at Geodatastyrelsen godkender
udstykningen. Landbrugsstyrelsen kan i forbindelse med ophaevelsen af landbrugspligten stille
betingelser i medfor af landbrugsloven vedrgrende jordens drift og/eller afhaendelse af
ejendommens gvrige jorder til sammenlaegning med anden landbrugsejendom.
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Miljgvurdering

Ledningsejere

Ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres,
inden jordarbejder pabegyndes. Det kan fx dreje sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler,
vandledninger, fjernvarmeledninger, gasledninger og spildevandsledninger.

Draenomlagning

Findes det i byggemodningsfasen at eksisterende draen eller dele af eksisterende draen kan risikere
at vaere kollapset kontaktes Kalundborg Kommune, og der tages i sa fald stilling til om der skal
sgges om tilladelse hos vandlgbsmyndigheden til at slgjfe de(t) inaktive draen.

Hvis draen skal omlaagges vil eendringerne kreeve Kalundborg Kommunes tilladelse efter
VandIgbsloven.

Miljovurdering

Lovkrav

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM) (LBK.
nr. 448 af 10. maj 2017) er kommunen forpligtet til at gennemfgre en miljgvurdering, hvis en given
plan ma antages at kunne fa vaesentlig indvirkning pa miljget.

Screening

Til at vurdere en eventuel miljgpavirkning har kommunen foretaget en ”screening”, dvs. en
indledende vurdering af, om der skal gennemfgres en egentlig miljgvurdering. Screeningen har
veeret offentliggjort fra den 11. april 2023 til den 10. maj 2023. Der er ikke indkommet indsigelser
til screeningsafggrelsen.

P& baggrund af screeningen har Kalundborg Kommune vurderet, at en miljgvurdering ikke er
ngdvendig. Begrundelsen er:

e Planomradets beskyttede naturtyper ikke pavirkes af planforslaget.

e Planen omfatter et mindre omrdde pa lokalt plan og omfatter ikke projekter, der er naevnt i
lovens bilag 3 og 4.

e Der er ikke szerlige drikkevands- eller grundvands - interesser i omradet.

¢ Planen vurderes ikke at danne grundlag for anlaeg eller fglgevirkninger, der vil medfagre
vaesentlig indvirkning p@ miljoet

Konklusion
Samlet vurderes det at lokalplanens virkeligggrelse ikke medfgrer vaesentlige indvirkninger pa
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miljget, og da den ikke bergrer eller pavirker et internationalt naturbeskyttelsesomrade, vurderes
det, at der ikke skal foretages en egentlig miljgvurdering af lokalplanen.
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Bestemmelser

Bestemmelser

I henhold til Lov om planlzegning (LBK nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes fglgende bestemmelser
for det i § 2 naevnte omrade.

Lokalplanens bestemmelser er bindende og indberettes pa Plandata.dk.

Tekst i kursiv har til formal at forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv
er altsd ikke lokalplanbestemmelser, og er sdledes ikke bindende.

§ 1 Lokalplanens formal

1.1

at skabe et attraktivt boligomrade med mulighed for at opfgre teet-lav bebyggelse

1.2

at fastlaegge de overordnede principper for veje- og stier saledes, der sikres en struktur for
kvarterets udvikling samt et trygt og trafiksikkert miljg og adgang til omradets natur.

1.3

at sikre et boligomrade med et grgnt praeg, hvor naturbeskyttelsesinteresser og landskab indtaenkes
i omradets disponering

§ 2 Lokalplanens omrade og zonestatus

2.1

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter matr.nr. 11e samt del af 2b, 3c og 11ad
alle K3strup, Kalundborg Jorder samt alle parceller, der efter den 11. april 2023 udstykkes inden for
lokalplanomradet.

2.2

Lokalplanomradet er beliggende i landzone.

Lokalplanomradet skal overfgres til byzone ved planens endelige vedtagelse.
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Boliggrupper og feelles friarealer
2.3

Lokalplanomrddet omfatter 7 boliggrupper (a-g) jf. kortbilag 2 samt tilhgrende fzelles friarealer
samt veje og stier.

§ 3 Omradets anvendelse

3.1

Omradets anvendelse fastleegges til boligformal i form af heldrsbeboelse.

Der ma opfgres teet-lav boligbebyggelse i form at raekkehuse og dobbelthuse i maks. to etager.

§ 4 Udstykning

4.1

Der kan ske matrikulzere forandringer af lokalplanomradet (udstykning, sammenlaegning og
arealoverfgrsel).

De enkelte boliggrupper kan udstykkes efter principperne vist pa kortbilag 2.

Der kan ske selvstaendig udstykning af faelles friarealer, regnvandsbassiner, veje, tekniske anlaeg o.
lign.

4.2

Udstykning af grunde til taet-lav bebyggelse skal ske efter de vejledende principper, som vist pa
kortbilag 2.

4.3

Ingen grund til teet-lav bebyggelse ma udstykkes med et areal p& mindre end 225 m? eller stgrre
end 500 m?.

Til den enkelte teet-lav boliggrund ma der til grundstykkets areal medregnes andel i selvstaendigt
matrikulerede fzelles friarealer.

Der m4 til hver boliggrund tillaegges udmatrikulerede feelles friarealer, s8 den enkelte boliggrund
kan opn8 en samlet grundstgrrelse p§ maks. 500 m2. En andel af fzlles friarealer kan
medregnes jf. Bygningsreglementets bestemmelser.
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§ 5 Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejudlaeg- og anlaeg
5.1

Stamvej og boligveje udleegges i overensstemmelse med de vejledende principper pa kortbilag 2.

Stamvej A-A udlaegges i en bredde af min. 14 m og anlaegges i en bredde af min 6m med 1,50 m
fortov i den ene side og 2,50 m cykelsti i den anden side af veje. Cykelsti og fortov adskilles fra
kgrebanen med 1,00 m skillerabat i begge sider.

Fordelingsvej B-B udlaegges i en bredde af min. 10,5 m og anlaegges i en bredde af min 5,5 m med
1,50 m fortov i den ene side af vejen. Langs fordelingsvejen kan der etableres parallelparkering i
rabatten af vejen.

Boligveje C-C udleegges i en bredde af min. 8,5 m og anlaagges i en bredde af min. 5,5 m.

Boligveje skal etableres til trafik med en hastighed pa 30/40 km/t med hastighedsdeempende
foranstaltninger i form af haevede flader, som vist i princippet pa kortbilag 2.

Til omradets regnvandsbassin skal etableres en servicevej. Servicevejen udlaegges i en bredde af
min. 5 m og anlaegges i en bredde af min. 3,5 m.

Servicevej skal udfgres i stabilt grus, der taler lejlighedsvis kgrsel med tunge kgretgjer til
oprensning af bassinet.

@vrige (stamvej, fordelingsvej og boligveje) veje skal udfgres med kgrefast beleegning som f.eks.

asfalt, betonbelaagning og/eller belaegningssten.

Hele stamvejens vejudlaeg er inkl. 1,00 m rabat i begge sider af vejudleeggets bredde.

5.2

Ved vejtilslutning til offentlige veje skal der etableres hjgrneafskaeringer, jf. lov om offentlige veje.
Der skal ogsa sikres de ngdvendige oversigtsarealer, jf. gaeldende vejregler.

Oversigtsarealer deklareres p8 de grunde de m8tte p8virke. Indenfor oversigtsarealer m& der
ikke etableres faste genstande i hajde p§ mere end 1,00 m over koten til centerlinjen for vejen
ud for det deklarerede areal.

5.3

Blinde veje skal afsluttes med en vendeplads dimensioneret til en 12 m lastbil.
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Stier
5.4

Stier udleegges i overensstemmelse med de vejledende principper pa kortbilag 2. Alle stier skal
udlaegges i min. 2 m og vaere belagt med slotsgrus.

Belysning
5.5

P& Stamvejen skal der etableres vejbelysning svarende til Klasse E2, med en maksimal
lyspunktshgjde pa 6,00 m.

P& fordelingsvej og boligveje skal der etableres vejbelysning svarende til klasse E2. Belysningen
skal udfgres med parkarmatur med en maksimal lyspunktshgjde p& 4,00 m. Lyskeglen pa
vejbelysning skal skaermes saledes at den lyser ned pa vejen og belysning mod havearealer skal
begraenses.

P& stier i omrddet skal der etableres orienterende tryghedsskabende belysning i form af
pullertbelysning eller parkbelysning med maksimal lyspunktshgjde pa 3,50 m.

Parkering
5.6

Der skal udlzegges min. 1,25 p-pladser pr. taet-lav bolig.
Maks. 1 p-plads anleegges i forbindelse med boligen med mindre parkering kan ske i linje efter
hinanden. Der kan kun etableres én overkgrsel pr. boliggrund.

P& hver boliggrund ma etableres en overkgrsel pa8 maks. 5 m. Stamvejen skal vaere facadelgs (der
ma ikke veere overkgrsler til boliggrunde fra stamvejen).

Parkeringspladser, som ikke er placeret pa egen boliggrund, skal anlaegges helt eller delvis med
grassarmering.

§ 6 Bebyggelsens omfang og placering

6.1

P& hver grund til taet-lav boligbebyggelse ma etableres maks. 150 m?2 boligbebyggelse.

Boligbebyggelsens hhv. ankomstfacade eller bagfacade, som det fremgar af kortbilag 2, skal
placeres inden for de pa kortbilag 2 viste byggelinjer p& hver grund. Ankomstfacade skal orienteres
mod boligvej/fordelingsvej. Mindst ét punkt pa facaden skal ligge i byggelinjen.

Boligbebyggelsen skal placeres parallelt med centerlinjen i vejlinjen.

Der skal for min. hver 4. boligenhed ske en forskydning i facaden enten vertikalt eller horisontalt.
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Byggelinjerne er tilrettelagt s8ledes at byggeriet skal understrege gadeforlobet.

6.2

Boligbebyggelse ma opfgres i maks. 1 etage i op til 7,5 m fra et af kommunen fastsat niveauplan.
Dog ma boligbebyggelse inden for det markerede omrade, som det fremgar af kortbilag 2, opfgres i
maks. 2 etager i op til 8,5 m fra et af kommunen fastsat niveauplan.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende ma dog have en hgjde pa op til 1,2 m over

bebyggelsens hgjde.

Muligheden for 2 etagers boliger sker langs omrddets stamvej og ved omrddets hgjdepunkter, s
det bakkede terreen markeres.

6.3

Der mé indrettes maks. 152 boligenheder inden for lokalplanomradet.

6.4

P& hver grund til taet-lav bolighebyggelse ma placeres én carport p& maks. 3,3 m x 5,0 m. Indkgrsel
til carport skal placeres parallelt med centerlinjen i vejlinjen. Carporten ma gives en hgjde svarende
til maks. 2,7 m over et af Kalundborg Kommunes fastsat niveauplan.

P& hver grund til teet-lav boligbebyggelse ma& herudover opferes maks. 20 m? sekundaer bebyggelse
som depoter, skure, drivhus o. lign., der knytter sig til de enkelte boliger. Sekundaer bebyggelse
mod boligvej, bortset fra drivhuse, skal sammenbygges med carport i samme bredde som denne.

Niveauplan fastseettes p8 grundlag af godkendt koteplan.

6.5

Carporte og gvrig sekundaer bebyggelse ma placeres i skel. Gavle af sammenbyggede taet-lav
boliger ma tillige bygges i skel mod naboejendom.
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§ 7 Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1

Ny boligbebyggelse skal fremstd som blank murvaerk eller med pudset/vandskuret overflade.

Mindre facadeudsnit (mindre end 1/3 af facaden) og sekundaere bygninger kan udfgres i andre
materialer end facadematerialerne, f.eks. tree eller glas. Der ma ikke anvendes bly, zink eller
kobber.

Vinduer er undtaget herfra.
Gavltrekanter kan udfgres helt eller delvist i trae som klinkbeklzedning.

7.2

Boligbebyggelsens facader skal udfgres i gule, rade, brune, varm gra og sorte nuancer fra
jordfarveskalaen. Ren hvid ma ikke anvendes.

Facader i trae kan males i farver indenfor jordfarveskalaen eller opretholdes i traeets naturlige farve.

Facader pa udhuse/depotrum skal udfgres i tree som “1-pa-2” beklaedning eller som
klinkbeklzedning, som males sort. Undtaget er drivhuse.

Carporte ma udfgres med synlige stalsgjler som baerende stolper.

7.3

Tage pa boligbebyggelse skal udfgres med ensidig taghaeldning p& mellem 3° og 20° eller som
saddeltag med taghaeldning pd mellem 20° og 50° uden valm.

Sekundaere bygninger som garager, carporte, cykelskure, udhuse mv. ma kun udfgres med fladt
tag, med med ensidig taghaeldning op til 5° eller kan fglge hovedhusets taghaeldning.

7.4

Tagbeklaedningen skal veere af teglsten eller betontagsten i rgd, brun, gul, grd eller sort farve eller
med tagpap i en sort eller gra farve. Tage pa udhuse/depotrum skal beklaedes med sort/gra tagpap.
Undtaget er drivhuse.

Tage og tagrender ma ikke udfgres med kobber, bly eller zink. Tagrender skal udfgres i metal, fx.
stal.

Tage og facader ma ikke deekkes med blanke, reflekterende eller glaserede materialer. Vinduer,
glas og solenergianlaeg er undtaget, se ogsa § 7.6.
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Boliggrupper
7.5

Boliggrupperne (a, b, c, d, e, f, g) som angivet i princippet pa kortbilag 2 skal for hver boliggruppe
opferes med ens facadeudtryk og ens farve pa tagmaterialer pa boliger, for at hver boliggruppe
opnar sin egen identitet.

Tilgraensende boliggrupper skal udfgres med forskellige farve tagmateriale.

Alle gavle indenfor en boliggruppe skal gives en ensartet farve safremt disse udfgres i tree.

Solpaneler
7.6

Der kan opsaettes solpaneler pa tagflader tilpasset bygningens arkitektur og geometri. Solpaneler
skal indbygges i tagfladen.

Varmepumper
7.7

Eventuelle varmepumper skal indbygges i udhuse og pa en made s& stgjgener undgas.

Skiltning
7.8

Skiltning og reklamering, udover almindelig navne-, firma- og nummerskiltning, ma ikke finde sted.

§ 8 Ubebyggede arealer, beplantning og hegning

8.1

Ubebyggede friarealer, der ikke benyttes til veje, stier, parkering, private haver, anlaeg til
handtering af regnvand, legeomrade og lignende, skal fremstd som grgnne arealer med naturpraeg i
form af graeskleedte arealer med enkeltstdende treeer og mindre grupper af traeer og buske.

De grgnne arealer skal give mulighed for indretning ophold, boldbaner samt etablering af
legepladser, balplads o. lign., som kan understgtte faellesskab og ophold.

Der skal etableres opholdsarealer i form af sma lokale lommeparker og torvedannelser, som vist i
det vejledende princip pa kortbilag 3.

Kalundborg Kommune Side 41



Beplantning
8.2

Eksisterende hegn skal bevares i lokalplanen.

Beplantning inden for de grgnne friarealer skal udfgres efter de vejledende principper som vist pa
kortbilag 3.

Langs omradets afgraensning mod nord og vest, som det fremgar at det vejledende princip pa
kortbilag 3, skal etableres et levende hegn bestdende af traeer plantet i to til tre reekker.

Ny beplantning skal vaere egnstypiske og hjemmehgrende arter. Der skal plantes forskellige
frugttraeer- og baerbuske som eksempelvis skov-able, alm. rgn, alm. hyld, hassel, hvidtjgrn,
kraege, navr, alm. eg o. lign.

8.3

Langs omradets veje skal etableres vejtraeer, som vist i det vejledende princip p& kortbilag 3.
Vejtraeer skal std i mindre grupper eller som enkeltstaende traeer.

Treeer skal placeres s8ledes, at de ikke generer trafikken og de oversigtslinjer der folger af
feerdselsloven.

8.4

Der skal etableres levende hegn i skel mellem boliggrunde og min. 30 cm inden for skel mod andre
omrader. (f.eks. vej, sti og grenne omrader).

Forhaver skal afgraenses af levende hegn med undtagelse ved indkgrsel.

Det er tilladt at supplere et beplantet hegn med trddhegn pa indersiden. Hegnet ma ikke vaere
hgjere end 1,8 m.

Torvedannelse
8.5

Sma torvedannelser skal indrettes i kombination med haevede flader pa boligveje. Torvedannelserne
skal indrettes med mulighed for ophold og begrgnnes med eksempelvis graesser, traadesten, buske
og treeer.

Lommepark
8.6

Lommeparker skal indrettes med mulighed for faellesskab og ophold og skal indrettes med
eksempelvis hgjbede, nyttehaver, bdlplads, legeplads o. lign. i princippet som vist i lokalplanens
redeggrelse.
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I nyttehaver, hgjbede o. lign. m& beplantes med andet end egnstypisk beplantning.

Regnvandsbassin
8.7

I de grenne omrader skal der etableres et regnvandsbassin med en placering, som vist i princippet
pa kortbilag 2. Regnvandsbassin skal udformes sdledes, at det indgdr i de rekreative kvaliteter for
lokalplanomradet. Skraningsanlaeg ved bassinet ma ikke etableres med haldninger stgrre end 1:5
(20 % heeldning).

Der skal etableres mindre grupper af treeer langs bassinets gst- og vestside, som det fremgar af
principperne pa kortbilag 3.

Der skal holdes en afstand p& 5 m fra bebyggelse og beplantning til bassinkant af hensyn til
bassinets drift og vedligehold.

Terraenregulering og klimasikring
8.8

I forbindelse med byggemodning skal der terraenreguleres, som vist i det vejledende princip pa
kortbilag 4.

Efter byggemodning m3 der maks. ske terreenregulering pd +/- 0,5 m malt fra feerdigt
byggemodnet terraen.

Der ma ske terraenregulering i ngdvendigt omfang til tekniske anlaeg sdsom regnvandsbassin og
andre Igsninger til regnvandshandtering, herunder skybrudshaendelser o. lign.

8.9

Befaestelsesgraden for lokalplanomradet ma ikke vaere hgjere end 30% beregnet for omradet som
helhed. De grgnne arealer samt opholdsarealer ma indga i beregningen.

Hvis der befaestes ud over den maksimalt tilladte befeestelsesgrad, skal der tilbageholdes/forsinkes
regnvand, s3 afledningen svarer til den maksimalt tilladte befzestelsesgrad.

Omradets veje og feelles parkeringspladser kan anlaegges sdledes, at anlaegget anvendes til
opsamling og kontrolleret bortledning af ekstrem nedbgr. Det skal udfgres sa regnvandet ikke kan
pavirke omkringliggende ejendomme.

Til grundens stgrrelse medregnes grundens areal af selvstaeendig matrikulerede faelles areal.
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8.10

Der ma etableres LAR-Igsninger som f.eks. regnbede, kanaler, render o. lign. i lokalplanomradet.

8.11

I forbindelse med udarbejdelse af byggemodningsprojekt for lokalplanomradet, skal der udarbejdes
en plan for handtering af klimaregn, baseret pd en 100 &rs haendelse, der medfgrer, at der ikke sker
forgget risiko for oversvsmmelse af boliger samt private opholdsarealer i lokalplanplanomradet,
samt af de omkringliggende omrader.

§ 9 Tekniske anlaeg

9.1

Eksisterende ledninger skal respekteres eller omlaegges efter aftale med ledningsejer.

Alle lokalplanomradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger, dog undtaget synlige
anlaeg til handtering af regnvand.

Affald
9.2

Ved projektering skal der reserveres de ngdvendige arealer til sortering, opbevaring og transport af
affald i overensstemmelse med Kalundborg Kommunes til enhver tid gaeldende regulativer for
renovation.

Belysning
9.3

Ud over belysning af faerdselsarealer (vej, sti og parkering), som naevnt i § 5.5 ma der alene
anvendes armaturer til belysning af lokalparker og torvedannelser. Lyskeglen fra denne belysning
skal skeermes saledes, at den lyser nedad og belysning mod havearealer skal begraenses.

9.4

Uanset lokalplanens gvrige bestemmelser ma der inden for lokalplanomradet opfgres anlaeg til
omradets tekniske forsyning, herunder energiforsyningsanlaeg, kloakpumpestation, anlaeg til synlig
handtering af regnvand m.v. Der kan dog ikke opstilles vindturbiner/vindmgller eller
husstandsvindmgller, herunder minimgller.

9.5

Der ma i lokalplanomradet ikke opseettes paraboler, s& de fremstar synlige fra veje, stier og feelles
friarealer.
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§ 10 Aflysning af lokalplan og andre servitutter

10.1

Der aflyses ingen lokalplaner eller servitutter.

10.2

Der ophaves ingen servitutter med naerveerende lokalplan.

§ 11 Forudsaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

11.1

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug far;

e Vejadgang og parkering til den etablerede boliggruppe samt stier i umiddelbar tilknytning til den
enkelte boliggruppe, er etableret i overensstemmelse med bestemmelserne i § 5

e Anlag til regnvandshandtering er gennemfgrt i overensstemmelse med bestemmelserne i § 8,
herunder godkendte byggemodningsplan.

e Beplantning indenfor den enkelte boliggruppe er etableret eller der er stillet garanti for dens
etablering i overensstemmelse med bestemmelserne i § 8.

e Bebyggelse indenfor den enkelte boliggruppe er tilsluttet varmeforsyning, vandforsyning,
elforsyning og kloakforsyning i det omfang, at bebyggelsen skal forsynes.

e Etablering af beplantning mv. i de feelles opholdsarealer udenfor boliggrupperne jfr. bilag 2 skal
etableres senest 12 mdr. efter ibrugtagning af ny bebyggelse indenfor den fgrste boliggruppe,
hvor der meddeles ibrugtagning

e Ny bebyggelse ma ikke tages i brug fer, der er sket en udbygning af infrastrukturen i
overensstemmelse med den ingdet udbygningsaftale jf. planlovens § 21b i forbindelse med
lokalplanen

§ 12 Grundejerforening

12.1

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere inden for lokalplanens
omrade.

Grundejerforeningen kan opdeles i mindre grundejerforeninger.
Grundejerforeningen oprettes senest 3 mdr. efter den fgrste boliggruppe er taget i brug.

Den fzelles grundejerforening skal varetage drift og vedligehold af private faellesveje og feelles
grgnne arealer, stier, beplantningsbeaelter, feelles haekke og afskeermende foranstaltninger mv.

Grundejerforeningen har desuden den grgnne drift af anlaeg til handtering af ekstremregn, samt
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abne regnvandsgrgfter og render.

Det er jordejeren, der udstykker lokalplanomradet, som varetager drift og vedligeholdelse indtil en
feelles grundejerforening er oprettet.

Grundejerforeningernes vedtaegter og sendringer heri skal godkendes af Kalundborg Kommune.
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Retsvirkninger

Efter Kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af lokalplanen ma
ejendomme, der er omfattet af planen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser (jf. Lov om planlaegning, § 18).

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Planen medfgrer ikke i sig selv krav om etablering af de anlaag m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempelser af planens
bestemmelser, under forudsaetning af, at det ikke er i strid med principperne i planen.

Mere vaesentlige afvigelser fra planen, der ikke er i overensstemmelse med planens principper kan
kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

I henhold til Lov om planlaegning, § 47, kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller
rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af planen.

Privatretlige servitutter og gvrige tilstandsservitutter, der matte veaere uforenelige med planens
bestemmelser, fortraenges af lokalplanen, ndr Kommunalbestyrelsen har foretaget offentlig
bekendtggrelse om planens endelige vedtagelse.
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Vedtagelsespategning
Vedtagelsespategning

Vedtaget og godkendt til offentlig bekendtggrelse, jf. § 27 i Lov om planleegning, pd Kalundborg
Kommunalbestyrelses mgde den 8. juni 2023.

Lokalplanforslaget har veeret offentligt fremlagt den 11. april 2023 med frist for bemaerkninger den
10. maj 2023.

Martin Damm

Borgmester

Jan Lysgaard Thomsen

Kommunaldirektgr
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Kortbilag

Kortbilag
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KLOSTERLUNDEN REGNVANDSHANDTERING

1 Baggrund

I forbindelse med byggemodningen ved Klosterlunden, Kalundborg Kommune, er
der som del af lokalplanarbejdet lavet en regnvandshandteringsplan for omra-
det. Denne har til formal at sikre handteringen af service- og ekstremregn in-
denfor lokalplanomradet. Dertil skal regnvandshandteringsplanen veaere med til
at sikre, at risikoen for oversvgmmelser ikke gges i eller omkring omradet i for-
bindelse med realiseringen af projektet.

Lokalplanomradet har et samlet areal pa ca. 16 ha og inkluderer matrikel nr.
11ad, 11e og dele af 2b og 3c, K8strup, Kalundborg Jorder. Hele projektomradet
ligger inden for kommuneplan rammeomrade K04.B15 udlagt til anvendelsen,
boligomréde.

Kommuneplan rammeomrade K04.B15 samt lokalplanafgraensningen fremgar af
Figur 1.

Signaturforklaring

1 Kommuneplanramme K04.B15

[ Matrikler
Lokalplanafgraensning

Figur 1 - Afgreensningen af kommuneplan rammeomr8de K04.B15, samt de involverede
matrikler. Lokalplanafgraensningen er farvet op.
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2 Forudsaetninger

2.1 Projektspecifikke forudsaetninger

Folgende forudsaetninger ggr sig geeldende for lokalplansomradet efter dialog
med Kalundborg Kommune og Kalundborg Forsyning:

> Omradet har en maksimal tilladelig aflgbskoefficient p@ 30%. Dette ma reg-
nes samlet for hele omradet efter aftale mellem Kalundborg Kommune, Ka-
lundborg Forsyning, Milton Huse og COWI pd et mgde d. 24. november
2022. Det fremgar dertil af den nye lokalplan for omradet, at de grgnne
arealer samt opholdsarealer ma indga i beregningen for delomrade 2 (se
evt. Figur 7).

>  Befzestes der mere end svarende til en aflgbskoefficient pa 30%, skal dette
forsinkes til 2 I/s/red. ha.

> Recipienten for omradet er eksisterende regnvandsledning i Lupinvej. Her-
fra ledes vandet mod et bassin mod nord.

> Kalundborg Forsynings eksisterende regnvandssystem i Lupinvej er i dag
hydraulisk belastet. Der er derfor behov for at reducere udledningen til det
eksisterende regnvandssystem yderligere. Kalundborg Forsyning har derfor
behov for at etableres forsinkelse, evt. inden for lokalplanomradet. Det er
pa nuveerende tidspunkt ikke besluttet, hvad udledningen skal seettes til.
Dette kraever en undersggelse af den hydrauliske kapacitet af eksisterende
regnvandsledning i Lupinvej. Etableringen og beregningen af den ngdven-
dige forsinkelse pahviler Kalundborg Forsyning, da lokalplanomradet lever
op til den maksimale aflgbskoefficient pa 0,3.

> Kalundborg Kommune stiller ikke krav til rensning af omrddets regnvandet,
da det ledes pa en regnvandsledning. Regnvandet ledes til Kalundborg For-
synings bassin, hvor der sker rensning, fgr det udledes til endelige reci-
pient, hvorfor det ikke er ngdvendigt at rense regnvandet indenfor lokal-
planomradet.

> Der stilles i 'Krav ved byggemodninger'! krav til, at der redeggres for hand-
teringen af ekstremregn svarende til en gentagelsesperiode pa T=100. Her
benyttes en samlet sikkerhedsfaktor pa 1,4.

2.2 SCALGO Live forudsaetninger

De naturlige stramningsveje og lavninger modelleres ved brug af programmet
SCALGO Live. SCALGO Live er et simpelt modelleringsvaerktgj, som p& baggrund
af den valgte hgjdemodel og nedbgrsmangde kan simulere lavninger og strgm-
ningsveje i terraenet. Fglgende hovedforudsesetninger ggr sig gaeldende for analy-
sen:

1 https://kalfor.dk/entreprenoer/byggemodning
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> Programmet har mulighed for at medtage nedsivning og afledning til kloak.
Denne indstilling er ikke sldet til i de udferte analyser i naervaerende notat

Analyserne udggr en indledende screening og resultaterne bgr ikke anvendes til
detailprojektering.

Faglgende forudsaetninger anvendes til modellering af strgmningsveje og lavnin-
ger for projektomradet:

> Danmarks nyeste hgjdemodel anvendes som grundlag i statussituationen
> Det fremtidige terreen bruges til at analysere plansituationen

> Der anvendes en nedbgrsmaengde pa 83 mm for statussituationen, sva-
rende til en 100-3rshaendelse.

> Der anvendes en nedbgrsmaengde pd 53 mm for plansituationen, svarende
til en 100 ars regnhaendelse fratrukket den nedbgr som afvandes til regn-
vandskloakken jf. nedenstdende:

Nedbgrsmaengden beregnes ud fra regnserier i SVK-beregningsark. Sikkerheds-
faktorer er valgt pd baggrund af Skrift 29.

Koordinatsaet i SVK er sat til N: 6172833 og E: 633215 svarende til en &rsmid-
delnedbgr pd 606 mm.

Der tages udgangspunkt i en regnhandelse med 4 timers varighed (240 min).
Nedbgrsmaengde for 5 &rs regnhaendelse uden sikkerhedsfaktor: 30 mm

Nedbgrsmaengde for 100 ars regnhandelse med sikkerhedsfaktor 1,4: 83 mm

3 Statussituation

3.1 Kloakeringsforhold

Projektomradet er udlagt til at skulle separatkloakeres (planlagt) i Kalundborg
Kommunes spildvandsplan 2010-2015 tilleeg nr. 1. I den seneste spildevands-
plan fremgar et storre kloakopland, som daekker mere areal end hele lokalplan-
omradet. Dette fremgar af Figur 2, som er et udsnit fra Kalundborg Kommunes
kortsider2.

2 Spildevandsplan 2017-2027 (kalundborg.dk)
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o Hvad gaider for det udpegede punkt

PlanDK - Kloakopland, vedtaget (1) ()

Kioakopiand: Tillaeg nr 1 til 0
Spildevandsplan 2010-2015

Kloaktypekode: 1

Kioaktype: Falleskloakeret (spildevand og
overfladevand lober | samme
ledning)

Planlagt kicaktypekode: 2

Planlagt kloaktype: Separatkloakeret (spildevand og
overfladevand leber | hver sin
tedning)

Forslagsdato 20161213

Startdato 20170207

Figur 2 - Udsnit fra Kalundborg Kommunes Kortside.

3.2 Jordforhold

Lokalplansomradet ligger inden for omrade med drikkevandsinteresser (OD).
Der fremgar ikke V1 eller V2 (jordforurening) registreringer inden for omradet.

I forbindelse med udstykningen af omradet er der udfgrt 15 nedsivningstest for-
delt ud over omradet, heri to ved det nuvaerende forslag til bassinplacering til
forsinkelse af ekstremregn. Resultatet af disse fremgar af Bilag A, samt et kort
over prgvetagningen.

Generelt er der fundet nedsivningshastigheder pa mellem 1,8E-6 til 2,2E-7
[m/s]. Baseret pa de fundne nedsivningshastigheder vurderes der ikke at veere
gunstige forhold for nedsivning. Der arbejdes ikke videre med mulighed for ned-
sivning i denne regnvandshandteringsplan.

Grundvandsniveauet er ikke blevet undersggt ifm. med nedsivningstestene.

3.3 Beskyttede naturtyper

Inden for lokalplansomradet er der flere udpegede §3 beskyttede naturarealer.
Disse fremgar af Figur 3.
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L Signaturforklarin
- Kommuneplanramme K04.B15
Lokalplanafgraensning

Figur 3 - Beskyttede naturtyper inden og uden for lokalplanomr8det

Der fremgar flere §3 sger inden for kommuneplanrammen, hvoraf tre er inden
for lokalplanomrddet. Den naturlige tilstramning til disse skal sikres efter etable-
ringen af byggemodningen, s3 det ikke risikeres, at de tgrrer ud.

3.4  Terraenanalyse

Terreenanalysen er udfert pa baggrund af nyeste hgjdemodel. Den fremgar af Fi-
gur 4.
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Signaturforklaring
[ Afgraensning
Danmarks hgjdemodel

Figur 4 - Hajdemodel af kommuneplan rammeomridet.

Det ses af Figur 4 at terraenet generelt falder mod vest med en stgrre lavning i
den sydlige del af lokalplansomradet. Lavningen straekker sig ud over lokalplan-
afgraensningen til et boligomrade syd for.

3.5 Oplandsanalyse

Oplandsanalysen er udfgrt for statussituationen vha. SCALGO Live. Den fremgar
af Figur 5.
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_ ! Afgraensning

1 Vandopland

— Lavningsfrie stromningsveje
¥4l ' Vandopland - Nord

Figur 5 - Vandoplande. Krydserne viser hvor vandoplandet er taget fra og matcher farven
p8 vandoplandet. Det sorte kryds, og skraveret opland, er vandoplandet til
udgangen af kommuneplanomr8det ved Lupinvej.

Det ses af Figur 5, at stgrstedelen af lokalplansomrddet er en del af det samme
vandopland (rgdt). Vandoplandet afstrgmmer mod vest, hvor det mgdes med et

stgrre opstrgms vandopland (gult). Vandoplandet afstrgmmer videre imod reci-
pienten, Kalundborg Fjord.

3.6 Lavning og stremningsanalyse

Lavning- og strgmningsanalysen er udfgrt i SCALGO Live med lavningsfrie
stremningsveje og lavninger. Denne fremgar af Figur 6.
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Figur 6 - Lavningsfrie stremningsveje og lavninger i kommuneplanomr§det

Det ses af Figur 6 at lokalplanomradets stremningsveje ledes til nogle stgrre lav-
ninger indenfor omradet. Nar lavningerne er fyldte, strammer vandet videre
mod vest, for det strammer sydpa i en stgrre strgmningsvej.

For at undgd at gge risikoen for oversvsmmelser i og uden for lokalplanafgraens-
ningen, skal der i byggemodningen af omradet tages hgjde for de eksisterende
lavningsvolumener. Da omradet i dag ikke er kloakeret, men pa sigt skal regn-
vandskloakeres, m& det forventes, at en stgrre del af nedbgren fremadrettet af-
ledes fra omradet. Der stilles i Kalundborg Kommune krav til at man redeggr for
en 100-3rshaendelse i eftersituationen, som beskrevet i afsnit 2.1, hvilket dette
notat forholder sig til i afsnit 5.

4 Hverdagsregn

4.1 Udstykningsplan

Kommuneplan rammeomradet kan deles op i tre delomrader, hvor delomrade 1
og delomrdde 2 er en del af naervaerende lokalplan. Alle tre delomrader fremgar
af Figur 7.
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M Signaturforklarin

Figur 7 - Inddeling af kommuneplan rammeomr8de K04.B15. Delomr8de 1 og delomride 2
er en del af lokalplanen.

Delomrdde 1 er udlagt til én stormatrikel med tilhgrende parkeringsplads, samt
en vejforbindelse til delomrdde 2 fra eksisterende Lupinvej. Delomrdde 1 udma-
trikuleres via en anden bygherre. Matriklen benzevnes i naervaerende notat ‘Bovi-
eran’. Delomrade 2 er udlagt til 152 boliger, som skal udstykkes som enkelte
parceller. De omkringliggende arealer skal benyttes til vej, parkering, grgnne
arealer og forsinkelsesbassiner til ekstremregn, mens eksisterende §3-omrader
og stgrre naturlige lavninger bevares. Bebyggelsesplanen kan ses pa Figur 8.

%
Conalt ©- Miten shoe &5

Figur 8 - Forelgbig bebyggelsesplan. Af Milton Huse d. 27.10.2022
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4.2 Arealopggrelse

Baseret pd den nuvaerende bebyggelsesplan og de givne forudsaetninger fra af-
snit 2.1, er der lavet en arealopggrelse for delomraderne. De specifikke arealer
fremgar af Bilag C. Af Tabel 1 fremgar de beregnede aflgbskoefficienter med den
nuvaerende bebyggelsesplan.

Tabel 1. Arealopggrelse fra d. 09-09-20223. Se evt. Bilag C for arealinddeling og forudsaet-
ninger

Areal [m2] Aflgbskoef- | Befaestet
ficient (-) areal [m2]
Kommuneplan 171.533 0,30 52.022
rammeomrade
Lokalplanomradet | 159.339 0,30 47.500
Delomrade 1 17.479 0,48 8.445
Delomrade 2 141.860 0,28 39.055

Ud fra arealopggrelsen ses det, at kravet pd en maksimal aflgbskoefficient pa
0,3 mgdes for hele kommuneplanrammeomradet samt hele lokalplanomradet.
Delomrade 1, hvor Bovieran skal bygges, overstiger med den nuvaerende dispo-
neringsplan den maksimale aflgbskoefficient. Det betyder, at der skal etableres
lokal forsinkelse, medmindre man saenker befsestelsesgraden i delomradet. Del-
omréde 2 har en samlet aflgbskoefficient under kravet pd 0,3.

Arealtyperne, som er blevet benyttet til at lave arealopggrelsen, fremgar af Figur
9. Af Figur 9 ses dertil lavningsfrie stremningsveje. Af arealtyperne fremgar det,
at grgnne arealer er inddelt i "arealer som forventes at afvande til kloaksyste-
met" og "arealer som ikke forventes at bidrage til kloaksystemet". De grgnne
arealer, som ikke forventes at bidrage til kloakken, afvander hovedsageligt til de
eksisterende §3 sger og moser. Det er vist med rgde pile pa Figur 9 hvor area-
lerne, som ikke forventes at afvande til kloaksystemet, afvander til.

3 Der er ikke andret pa arealudlzegningen med den nye bebyggelsesplan
27.10.2022
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Signaturforklaring
3 Afgraensning
Lavningsfrie stremningsveje
; B Eksisterende Lupinvej
Afvanding - Grenne arealer
7 Afvander ikke til kloak
77t Afvander til kloak
it| Beskyttede naturtyper
‘ 7 Mose

Figur 9 - Arealinddelingen af kommuneplan rammeomr8det med underliggende strom-
ningsveje. De rode pile viser hvor arealerne, som ikke bidrager til kloak-
ken, afvander til.*

I afsnit 2.1 er det beskrevet, at eksisterende regnvandssystem i Lupinvej ikke

har den hydrauliske kapacitet til at modtage den planlagte regnvandsmaengde

fra omradet. Derfor kan der vaere behov for at Kalundborg Forsyning etablerer

et forsinkelsesbassin inden for kommuneplan rammeomradet for det udledes til
det eksisterende regnvandssystem eller andet steds pa systemet.

4.3 Forsinkelsesbassin

Som naevnt ovenfor skal omrédet med sin nuvaerende disponering (heri aflgbs-
koefficient) ikke etablere forsinkelse, safremt man regner aflgbskoefficienten
samlet for hele kommuneplan rammeomradet og/eller lokalplansniveau. Regnes
den maksimale aflgbskoefficient p& delomrade niveau skal delomrade 1 etablere
lokal forsinkelse. Uafhaengigt af beregningsmetoden er det eksisterende aflgbs-
system i Lupinvej hydraulisk belastet, hvorfor det er ngdvendigt for Kalundborg
Forsyning at etablere forsinkelse fgr udledning til det eksisterende system, pa
det nuveerende system eller opdimensionere det eksisterende system.

Der er pa nuvarende tidspunkt ikke regnet pa, hvad det eksisterende regn-
vandssystem kan modtage i udledning (I/s) fra omrddet. Det er Kalundborg

4 Der er sat spgrgsmalstegn (?) ved sgen og mosen i vest. Dette skyldes, at det
er uklart hvorvidt hele arealet er et forsinkelsesbassin (teknisk anlaeg, som er
blevet §3 sg). Dette bgr undersgges, hvis man gnsker at udnytte sgen til forsin-
kelse ifm. naerveerende projekt.
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Forsyning som skal beregne hvad det eksisterende system kan modtage uden,
det fordrsager oversvgmmelser andet steds.

Der er lavet mulighed for at etablere et forsinkelsesbassin inden for lokalplan-
omradet med den nye lokalplan. Der er dog ikke regnet et arealbidrag fra et
regnvandsbassin med i arealopggrelse, da det er uklart hvor, hvordan og hvor
stort det skal vaere. Af Figur 10 fremgar et forslag til en placering af forsinkel-
sesbassinet inden for lokalplanafgraensningen (blat areal). Dette benyttes dog i
naervaerende plan til forsinkelse af ekstrem regn, jf. afsnit 5, hvilket Kalundborg
Forsyning skal vaere opmaerksom p3, hvis de gnsker at overtage dette areal. S&-
fremt Kalundborg forsyning gnsker at benytte det bld areal til nyt bassin skal de
veere opmaerksomme pa fglgende:

> Huvis etablering af et regnvandsbassin far den samlede befzestelse af delom-
rade 2 til at overstige 30%, skal der i bassinet medtages den forngdne ka-
pacitet til at forsinke regnvand fra delomrade 2 iht. spildevandsplanen.
Dette skal sikre, at evt. etablering af bassin ikke kan bevirke at udvikler
skal etablere forsinkelse af regnvand i det gvrige projektomrade, idet udvik-
ler overholder kravet i spildevandsplanen.

> Det eksisterende skybrudsvolumen i lavningen skal bibeholdes ved etable-
ring af et evt. regnvandsbassin. Dette betyder at Kalundborg forsyning skal
sammentaenke skybrudsvolumen i et evt. regnvandsbassin, f.eks. ved at
grgnne arealer omkring bassinet oversvgmme ved ekstremregn.

Alternativt kan der, afhaengigt af forsinkelsesbehovet, ejerforholdene m.m., ses
pd at udvide eksisterende bassin lige gst for Lupinvej (vist med gul cirkel p& Fi-
gur 10). Et evt. forsinkelsesbassin er ikke en del af naervaerende projekt, da det
skal bestemmmes og beregnes af Kalundborg Forsyning. Derfor er der heller ikke
udlagt areal til det, da det er uvist, hvorvidt der er behov for det.
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Figur 10 - Forelpbig bebyggelsesplan med forslag til placering af forsinkelsesbassin. Den
gule cirkel viser eksisterende bassin gst for Lupinvej. Det bl§ areal benyt-
tes i naervaerende plan til ekstrem regn. Af Milton Huse d. 27.10.2022

5 Ekstrem regn

Som naevnt i afsnit 2.1 skal der ved byggemodninger i Kalundborg redeggres for
en 100-arshaendelse inden for omradet jf. 'Krav ved byggemodninger'. Der er
derfor lavet en figur med oversvemmelser og strémningsveje ved en 100-3rs-
haendelse for for- (status) og eftersituationen (plan). Denne fremgar af Figur 11.
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2 Signaturforklaring
(| ~ 2 Afgraensning .
5 Oversvommelser ved 53 mm - Status {3
Stremningsveje ved 53 mm - Status
~J| " Oversvommelser ved 53 mm - Plan
Stremningsveje ved 53 - Plan

Figur 11 - Status- og plansituationen for kommuneplan rammeomrédet. Figuren er opdelt
efter konsekvenserne med det nye terraen (plan-terraen og status-terraen)
ved 53 mm svarende til T=100 8r - T=54r.

Det ses af Figur 11 at strgmningsvejene er stort set uaendret ind og ud af omra-
det. De interne stremningsveje i omradet er endret, men da stremningsvejene
ud og ind af omradet i det store hele forbliver uzendret, vurderes dette ikke kri-
tisk. Lavningerne inden for lokalplanomradet sendrer sig med byggemodningen,
hvorfor det skal sikres, at der stadig tilbageholdes den samme maengde ekstrem
regn som i dag (status-terraen). Der er derfor lavet en inddeling af oversvgm-
melsesvolumenet. Oversvgmmelserne er opdelt i tre kategorier:

1) Oversvgmmelserne i plan- og statussituationen er ens. Volumenet skal derfor
ikke regnes med i plansituationen.

2) Oversvgmmelserne i statussituationen er stgrre end i plansituationen. Diffe-
rence skal genetableres andet steds inden for lokalplanafgransningen i eftersitu-
ationen.

3) Oversvgmmelserne i plansituationen er stgrre end i statussituationen. Diffe-
rencen kan fratraekkes i ekstrem regns volumenet, der skal genetableres i efter-
situationen.

Ovenstaende kategorier er baseret pa ekstrem regns volumenerne i omradet
ved 53 mm regn ved nuvaerende terraen (status) og det fremtidige terraen
(plan).
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Det ses af Figur 12, at der ledes mere vand til boligomradet vest for lokalplanaf-
graensningen i eftersituationen, hvis ikke der laves nogle tiltag. Dette vurderes
kritisk, da der ligger eksisterende boliger i dag. Dette skal undgas ved at etab-
lere forsinkelse indenfor lokalplansafgraensningen.

Ses der pa oversvgmmelsen som gges i plansituationen (se gul cirkel pa Figur
11), findes der en samlede forggelse pa ca. 2.200 m3 vand i lavningen. Denne
mangde er dog forbundet med nogle usikkerheder da terreenmodellen af det
fremtidige terraen bygger pa et stgrre grid. Dette pavirker oversvgmmelser og
strgmningsveje i SCALGO.

Det ma dog forventes, at der skal etableres arealer til ekstremregnshandtering
med plads til minimum 2.200 m3 ekstremregn inden for lokalplanomradet.

i Det skal sikres at det fremtidige terraen
ikke giver storre oversvemmelser i det
eksisterende beboelsesomrade. Den
ogede vandmazngde skal forsinkes
inden for lokalplanomradet.

= R N

A Doisikia )
Lavning ber udvides, sa et
| sterre volumen ved ekstrem
\ regn kan tilbageholdes i
s N fremtiden

o3 al o
) Det skal sikres at stramningsvejene (S R o 5
I fra eksisterende beboelse bibeholdes sty M : = Sianaturforklaring
i fremtiden. Sikring af disse kan evt . s ¥{ © - Afgraensning
indtaenkes i narvasrende projekt &> el 3 Oversvpmmelser ved 53 mm - Status
T { Stromningsveje ved 53 mm - Status

Figur 12 - Tiltag i forhold til h8ndteringen af ekstrem regn i omrddet

P& Figur 12 fremgar flere tiltag ift. hdndteringen af ekstrem regn ifm. realiserin-
gen af naervaerende projekt. Ekstremregn ma hovedsageligt forventes at
stremme mod vest med det fremtidige terraen, som det ogsa ger i dag. Derfor
skal forsinkelseslgsningerne for ekstrem regn placeres, sa de samler strgm-
ningsvejene mod vest op. En optimal placering er i den nuvaerende lavning mod
sydvest. Denne skal sdledes forgges/udvides i forhold til den maengde den tilba-
geholder i dag. Dertil kan der med fordel placeres flere mindre lavninger i de
grgnne fzellesarealer i omradet. Det skal derudover sikres via kotering, at van-
det ikke ledes mod bygninger eller anden kritisk infrastruktur.

Eksisterende huse mod syd ma dertil ikke opleve stgrre eller hyppigere over-
svgmmelser i forbindelse med realiseringen af projektet. Den nuvaerende lavning
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kan med fordel designes (udvides/fordybes) yderligere, s& den ogsa kan hand-
tere oversvgmmelsen, som husene syd for lokalplanafgraensningen i dag ople-
ver. Dette er udover de tidligere naevnte 2.200 m3 til ekstrem regn.

6 Anbefalinger

Ud fra ovenstdende analyser, er der fundet fglgende anbefalinger:

> Lokalplanomradet skal separatkloakeres. Det lever op til den maksimale af-
Igbskoefficient pa 0,3, hvorfor bygherre ikke skal etablere forsinkelse inden
for omradet.

> Recipienten, eksisterende regnvandsledning i Lupinvej, er i dag hydrauliske
belastede. Kalundborg Forsyning har derfor behov for at forsinke regnvan-
det fra omradet for tilslutning til regnvandsledning. Der kan i den forbin-
delse blive behov for at udmatrikulere et areal til Kalundborg Forsyning,
hvor der kan etableres et forsinkelsesbassin. Alternativt kan eksisterende
regnvandsbassin inden for kommuneplan rammeomradet udvides og benyt-
tes til forsinkelse. Der er ikke taget hgjde for et sddant bassin i naervae-
rende notat, da der mangler forudsaetninger til dette og Kalundborg Forsy-
ning har forsyningspligt med den nuveerende plan.

>  Lokalplanomradet har i dag flere lavninger som tilbageholder vand ved eks-
trem regns haendelser. Disse lavninger skal bibeholdes eller genetableres
andet steds inden for lokalplanomradet, sa det sikres, at realiseringen af
projektet ikke gger risikoen for oversvgmmelser i eller omkring lokalplan-
omradet.

> Dertil skal der etableres yderligere 2.200 m3 til forsinkelse af ekstremregn.
Eksisterende lavning i den sydlige del af lokalplanomradet kan med fordel
udvides.

> Strgmningsveje ind og ud af omradet skal ligeledes sikres for ikke at gge ri-
sikoen for oversvgmmelser.

> Oversvgmmelsesproblemerne som ses i dag ved eksisterende huse syd for
lokalplanomradet kan med fordel indtaenkes i naervaerende projekt. Dette
kan mindske risikoen for oversvgmmelser af eksisterende boliger og derved
forbedre deres nuvaerende situation ift. ekstremregns handelser.
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Bilag A Nedsivningstest

I forbindelse med naervaerende projekt er der udfgrt flere geotekniske boringer.
Resultatet af de 15 nedsivningstest fremgar nedenfor. Et kort over lokationen for
test fglger tabellen.

Forsgg Nedsivningshastighed [m/s]
N1 5,9E-07
N2 6,1E-07
N3 1,3E-06
N4 1,3E-06
N5 7,5E-07
N6 1,2E-06
N7 1,8E-06
N8 1,0E-06
N9 1,0E-06
N10 2,2E-07
N11 6,7E-07
N12 3,5E-07
N13 2,3E-07
N14 3,4E-07
N15 4,0E-07
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Bilag 2 - Notat vedr. trafikanalyse
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MILTON HUSE

KAPITEL 1:
TRAFIKANALYSE -
KLOSTERLUNDEN

TRAFIKNOTAT

1 Baggrund

Milton Huse har udarbejdet en bebyggelsesplan for et nyt boligomrade i den
nordgstlige del af Kalundborg. Der vil vaere adgang til boligomrddet via Kloster-
lunden, der er en mindre eksisterende vej, der udbygges som fglge af den nye
adgang til boligomradet. Dertil etableres et lejlighedskompleks, Bovieran, umid-
delbart vest for det nye boligomréde. Bovieran vil ligeledes have adgang via Klo-
sterlunden. Det nye omrade kan ses pa figur 1-1.

I forbindelse med etableringen af det nye boligomrade og Bovieran er der udar-
bejdet en trafikanalyse, der skal belyse de trafikale konsekvenser. Dette ggres

ved en beregning af den forventede fremtidige trafikbelastning som fglge af de

nye boliger.

Den fremtidige trafikbelastning vurderes med udgangspunkt i turberegninger fra
de nye boliger, og hvordan trafikken vil fordele sig pa vejnettet. Med baggrund i
trafikbelastningen udfgres der en kapacitetsberegning for det prioriterede kryds

ved Lupinvej og Ngrre Allé. Der udfgres dertil en vurdering af kapaciteten i kryd-
set mellem Klosterlunden og Lupinvej.

Afslutningsvis foretages en trafiksikkerhedsvurdering af krydset ved Lupin-
vej/Ngrre Allé og den interne vejinfrastruktur i boligomradet.
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Figur 1-1 Forslag til bebyggelsesplan for Klosterlunden, Kalundborg. [12. maj 2022]

1.1 Sammenfatning

Der er med udgangspunkt i den forventede fremtidige trafik gennemfgrt kapaci-
tetsberegninger for krydset mellem Lupinvej og Ngrre Allé i eftermiddagsspidsti-
men for projektfeerdiggerelsesdret 2025 og prognosedret 2035. Krydset er i be-
regningerne udfgrt med den eksisterende udformning. Krydset beregnes til at
have en god trafikafvikling dvs. et serviceniveau A i b&de 2025 og 2035. De
stgrste forsinkelser opstar for den venstresvingende trafikstrgm fra Lupinvej,
hvor middelforsinkelsen bliver hhv. 21 sekunder i 2025 og 23 sekunder i 2035,
svarende til serviceniveau C. Der vil ikke opsta stgrre kgdannelse pa nogen af
vejgrenene.

Ud fra kapacitetsberegningerne ved Lupinvej/Ngrre Allé og fremtidige trafik-
maengder p& Klosterlunden og Lupinvej vurderes der ikke at opstd nogle proble-
mer med afviklingen af trafikken i krydset mellem Klosterlunden og Lupinvej.

Ud fra en trafiksikkerhedsvurdering er der en raekke problemstillinger i krydset
mellem Lupinvej og Ngrre Allé:

> Mulig manglende oversigt fra Lupinvej, nar der er et kgretgj i hgjresvings-
sporet pd Ngrre Allé.

> Intet venstresvingsspor pa Ngrre Allé V, hvilket kan medvirke til risikobeto-
nede fremkgrsler, gget risiko for bagendekollisioner og brug af cykelbanen
til forbikgrsel.

> Afmaerkning i krydset bgr genopstribes.
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Trafiksikkerhedsvurderingen viste fglgende problematikker i den interne ve-
jinfrastruktur i boligomradet:

> Generelt mange skarpe kurver, hvilket kan medfgre:
> manglende stopsigt i kurven
> at trafikanter skaerer kurven, hvilket gger risiko for frontalkollision
> en udvidelse af vejbanen, for at stgrre kgretgjer kan passere modkg-
rende trafik.
>  pdkgrsel af kantsten
> at vejen muligvis skal etableres med overhgjde
> Utraditionelt forsat kryds
>  Etablering af midterheller for at undg? at trafikanter skeerer krydset af.
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2 Fremtidig trafik

Der er udfgrt en trafikal analyse i forbindelse med etableringen af det boligom-
radde og Bovieran. I analysen beregnes forventede fremtidige ture med motorkg-
retgjer til og fra omradet.

Turberegningen udfgres for forventet &r for feerdigggrelse af projektet, 2025,
samt i prognosedret 2035, svarende til projektfaerdigggrelse + 10 ar. Dertil er
den fremtidige trafik pd hhv. Lupinvej og Ngrre Allé beregnet. Indledningsvist er
antallet af bilture pr. hverdagsdggn (HDT) beregnet med baggrund i turrater pr.
bolig. Der er anvendt turrater fra hdndbogen, Turrater, september 2020’. Der-
naest er trafikbelastningen i eftermiddagsspidstimen vurderet, da denne anven-
des i den efterfglgende kapacitetsvurdering, og trafikintensiteten vurderes af
veaere veerst i dette tidsrum. Dette skyldes primaert den ekstra trafik som daglig-
varebutikken Meny forventes at generere om eftermiddagen i krydset ved Lupin-
vej og Ngrre Allé.

I de fglgende afsnit beskrives forudsaetninger for beregning af ture til/fra bolig-
omradet, til/fra dagligvarebutikken Meny og pa de overordnede veje. Sidst gives
et overblik over beregnet trafik i eftermiddagsspidstimen i krydset ved Lupin-
vej/Ngrre Allé i &r 2025 og ar 2035.

2.1 Forudsaetninger for turproduktion

Der er anvendt fglgende forudsatninger i beregningen af turproduktionen for
trafikken til/fra boligomrddet samt pa de overordnede veje; Lupinvej og Ngrre
Allé.

Turraten pr. hverdagsdggn er i hdndbogen Turrater, september 2020* beregnet
til at veere fglgende for de to nye boligenheder:

> Teet-lav boliger (boligomrade): 4,2 kgretgjer pr. boligenhed.
> Etagebolig (Bovieran): 3,4 kgretgjer pr. boligenhed.

Kapacitetsberegninger gennemfgres for eftermiddagsspidstimen, som vurderes
at udggre 12 % af dggntrafikken (HDT)?2.

Forudsaetningerne for beregning af turproduktionen er beskrevet for boligomra-
det, dagligvarebutikken og de overordnede veje i henholdsvis afsnit 2.2, 2.3 og
2.4.

! Vejdirektoratet, Turrater, september 2020 - Figur 2.1: Turrater for boliger

2 Spidstimeprocenten er baseret p§ tal fra hdndbogen "Turrater, september
2020". Her ses der p§ spidstimer for Keedehus/raekkehus (13%) og etagebolig
(10%). 12% er valgt for hele omr8det.
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2.2 Ture til fra planomradet

Beregningen af antallet af bilture til/fra det nye boligomrade og Bovieran er ba-
seret pa oplysninger fra Milton Huse om antal nye boligenheder og bebyggelses-
planen [12. maj 2022], der kan ses pa figur 1-1.

Milton Huse har oplyst, at der bygges fglgende nye boligenheder:

> Boligomrade: 159 taet-lav boligenheder
> Bovieran: 60 etage boligenheder

Baseret pd turraterne er turproduktionen beregnet fra planomradet. Denne be-
regnes saledes i alt til 872 bilture/dggn (HDT) til/fra det nye omrade.

Der er dertil registreret 81 bilture/dagn (HDT) fra de eksisterende boliger nord-
vest for boligomradet. Disse anvender i dagens situation Klosterlunden til udkgr-
sel, og vil ligeledes anvende denne i fremtiden. Dette boligomrade vil blive til-
koblet med adgangsvej til den nye boligvej til boligomradet.

Der er anvendt fglgende forudseetninger for fordelingen af trafikken i eftermid-
dagsspidstimen i hhv. krydset ved Klosterlunden/Lupinvej og Lupinvej/Ngrre
Allé:

> 70% kgrer ind i omradet, 30% forlader omradet

> Ved Klosterlunden/Lupinvej vil 100% kgre mod/komme fra syd, 40% kgrer
mod/kommer fra nord.

> Ved Lupinvej/Ngrre Allé vil 60% kgre mod/komme fra gst, 40% karer
mod/kommer fra nord.

Der forudsaettes ingen tung trafik til/fra boligomradet i eftermiddagsspidstimen.

2.3 Dagligvarebutik, Meny

Der ligger i dag en dagligvarebutik, Meny, pa hjgrnet mellem Lupinvej og Ngrre
Allé, se figur 2-1. Der er adgang til Menys parkeringsplads via Lupinvej.

Turrater for dagligvarebutikken bestemmes ud fra hdndbogen Turrater, septem-
ber 2020". Der forudsaettes en HDT pa 1.530 biler til og fra Meny. Det forudsaet-
tes, at 12% af trafikken ankommer i eftermiddagsspidstimen.

Der er lavet fglgende forudsaetninger for, hvordan trafikken til og fra Meny vil
fordele sig:

> 95% af trafikken til/fra Meny vil komme fra/kgre mod syd. De resterende
5% vil komme fra/kgre mod nord.

> Ved Lupinvej/Ngrre Allé vil 60% kgre mod/komme fra gst, 40% kgrer
mod/kommer fra nord.

> Der forudseettes ingen tung trafik til/fra dagligvarebutikken i eftermiddags-
spidstimen. (Vareindlevering sker via Ngrre Allé)
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Figur 2-1 Oversigtskort over Menys placering.

2.4 Overordnede veje

Beregningen af antallet af gennemkgrende bilture pd de overordnede veje, Lu-

pinvej og Ngrre Allé, er baseret pa to trafiktzellinger pd hver straekning, der
begge kan ses pa figur 2-2.
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Figur 2-2 Trafikteellinger p8 Lupinvej (2018) og Narre Allé (2017) for HDT.



COWL
TRAFIKANALYSE - BYUDVIKLINGSOMRADE KLOSTERLUNDEN, KALUNDBORG 9

De to trafiktaellinger har fglgende informationer:
> Lupinvej: HDT 294 (2018) - andel lastbiltrafik 10,9 %
> Ngrre Allé: HDT 7.468 (2017) - andel lastbiltrafik 7,2 %

Den gennemkgrende trafik vurderes at vaere ligeligt fordelt hen over dggnet,
men i eftermiddagsspidstimen forventes fglgende trafikfordeling:

> Lupinvej: 70% af trafikken kommer fra syd, 30% kommer fra nord
> Ved Lupinvej/Ngrre Allé vil 60% kgre mod/komme fra gst, 40% korer
mod/kommer fra nord.
> 12% af trafikken kommer i eftermiddagsspidsspidstimen (baseret pa
trafiktaelling)
> Ngrre Allé: 60% af trafikken kommer fra gst, 40% kommer fra vest
> 11% af trafikken kommer i eftermiddagsspidsspidstimen (baseret pa
trafikteelling)
> Det antages, at der er 25 fodgeengere, der krydser Lupinvej i eftermid-
dagsspidstimen. Samme antal gaelder i 2025 og 2035.

Det forventes, at trafikken pa de overordnede veje vil stige Igbende frem mod
hhv. &r 2025 og 2035. Trafikken fremskrives derfor med 1% hvert ar pa de
overordnede veje.

Der er saledes anvendt falgende trafikbelastning i 2025 og 2035 pa Lupinvej og
Ngrre Allé (parentes viser trafik i eftermiddagsspidstimen):

Tabel 2-1 HDT p& de overordnede veje i §r 2025 og 8r 2035 fordelt p§ retning. Tal i
parentes angiver andel tunge koretagjer.
HDT 2025 HDT 2035
Lupinvej
Fra nord 154 (11) 171 (12)
Fra syd 154 (26) 171 (28)
Ngrre Allé
Fra st 3.964 (527) 4.378 (560)
Fra vest 3.964 (326) 4.378 (373)

2.5 Trafik i eftermiddagsspidstimen

P& baggrund af forudsaetningerne og fordelingen af trafikken vises trafikmaeng-
der i krydset ved Lupinvej/Ngrre Allé i &r 2025 og &r 2035. Trafiktallene kan ses
pa figur 2-3 og figur 2-4 for eftermiddagsspidstimen for HDT fordelt pa trafik-
stremme.
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Figur 2-3 Trafikmeengder i eftermiddagsspidstimen 2025 for krydset mellem Lupin-
vej/Ngrre Allé. Kursiv indikerer andel tung trafik.

Figur 2-4 Trafikmeengder i eftermiddagsspidstimen 2035 for krydset mellem Lupin-
vej/Narre Allé. Kursiv indikerer andel tung trafik.
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3 Kapacitetsvurdering

Der er gennemfgrt kapacitetsberegninger med kapacitetsberegningsprogrammet
SIDRA for krydset mellem Lupinvej og Ngrre Alle. Kapacitetsberegningerne er
gennemfgrt for en eftermiddagsspidstime i startdret 2025 og prognosedret
2035.

Vurdering af kapaciteten er sket p& baggrund af serviceniveaubegrebet, som er
defineret i tabel 3-1. For hver beregning er resultaterne vist i form af serviceni-
veau, belastningsgrad, middelforsinkelsen og kglaengden for hver vejgren i kryd-
set fordelt pd hver kgreretning.

Tabel 3-1 Definition af serviceniveau (HCM 2010) for signalanlaeg.
Serviceniveau Beskrivelse Middelforsinkelse
[sek.]

Prioriteret kryds

A Naesten ingen forsinkelse <10
B Begyndende forsinkelse 10-15
C Ringe forsinkelse 15-25
D Nogen forsinkelse 25-35
E Stor forsinkelse 35-50

_ Meget stor forsinkelse >50

Under normale omsteendigheder i bytrafik anses serviceniveau A og B som upro-
blematiske. Niveau C og D kan i de fleste tilfaelde betragtes som acceptable. Ni-
veau E er kritisk, mens niveau F er tegn pd egentligt sammenbrud i trafikken
med meget lange kgdannelser.

Da middelforsinkelsen er beregnet for spidstimen, kan dette indebaere, at der i
kortere perioder kan vaere stgrre forsinkelser.

Udover kriteriet om middelforsinkelsen bgr det desuden sikres, at eventuel kg-
dannelse ikke hindrer afvikling af trafikken i omkringliggende kryds.

Pa figur 3-1 ses den anvendte krydsudformning i kapacitetsberegningen for
krydset.
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Figur 3-1 Oversigt over krydsudformning.

3.1 Kapacitet i eftermiddagsspidstimen 2025

Kapaciteten er undersggt for eftermiddagsspidstimen i aret for forventet projekt-
feerdigggrelse, r 2025. I tabel 3-2 fremgar resultater.

Tabel 3-2 Kapacitetsberegninger for krydset ved Lupinvej og Ngrre Allé i eftermid-
dagsspidstimen 8r 2025 efter udbygning af boligomréde.
Trafikstrom | Serviceniveau | Belastningsgrad | Gns. forsinkelse | Kolaengde |
@st - Norre Alle @
Ligeud 29% 0 sek. 0Om
Hgjre 8% 5 sek. 3m
Nord - Lupinvej
Venstre C 35% 21 sek. 10 m
Hgjre 35% 9 sek. 10 m
Vest - Ngrre Alle V
Venstre B 31% 11 sek. 11m
Ligeud 31% 3 sek. 11m
Samlet
B ¢ | e [ om ]

Kapacitetsberegningerne viser, at krydset vil kunne afvikle trafikken i 2025, med
den ggede trafikmaengde fra boligomradet og fremskrivningen af trafikken pa
Ngrre Allé og Lupinvej. Den veaerst belastede trafikstrem er for de venstresving-
ende fra Lupinvej, hvor trafikken afvikles med en middelforsinkelse pa ca. 21 se-
kunder, svarende til serviceniveau C. Den maksimale kglaengde bliver pd 11 m,
hvormed der ikke er tilbagestuvning til de neermeste kryds. Alle gvrige trafik-
stromme afvikler trafikken svarende til serviceniveau A eller B.

3.2 Kapacitet i eftermiddagsspidstimen 2035

Kapaciteten er undersggt for eftermiddagsspidstimen i prognosedret 2035, hvor
boligomradet forventes faerdig. I tabel 3-3 fremgar resultater.
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Tabel 3-3 Kapacitetsberegninger for krydset ved Lupinvej og Ngrre Allé i eftermid-
dagsspidstimen 2035 efter udbygning af boligomr8de.
Trafikstrgm Serviceniveau Belastningsgrad Gns. forsinkelse | Kglaengde
@st - Norre Alle @
Ligeud 31% 0 sek. Om
Hgjre 8% 5 sek. 3m
Nord - Lupinvej
Venstre C 39% 23 sek. 11m
Hgjre 39% 10 sek. 11m
Vest - Ngrre Alle V
Venstre B 33% 11 sek. 12m
Ligeud 33% 3 sek. 12 m
Samlet
B ¢ | s [ om |

Kapacitetsberegningerne viser, at trafikken stadig vil kunne afvikles tilfredsstil-
lende i 2035, med den ggede trafikmaengde fra boligomradet og fremskrivningen
af trafikken pa Ngrre Allé og Lupinvej. Den vaerst belastede trafikstrom er stadig
for de venstresvingende fra Lupinvej, hvor trafikken afvikles med en middelfor-
sinkelse pa ca. 23 sekunder, svarende til serviceniveau C. Den maksimale
kolaengde bliver pa@ 12 m, hvormed der ikke er tilbagestuvning til de naermeste
kryds. Alle gvrige trafikstrgmme afvikler trafikken svarende til serviceniveau A
eller B.

3.3 Vurdering af kapacitet ved Klosterlunden

Med udgangspunkt i ovenstdende kapacitetsberegninger for eftermiddagsspidsti-
men i 2035 vurderes der ikke at opstd udfordring med afvikling af trafikken i
krydset mellem Klosterlunden og Lupinvej. Med det foreslaede vejprofil i bebyg-
gelsesplanen (6 m bredt vejudlaeg) vurderes det, at trafikken fra de eksiste-
rende boliger, det nye boligomrdde og Bovieran vil kunne afvikles uden stgrre
forsinkelser eller kgdannelse. Der er pa tidspunktet for kapacitetsanalysen ikke
modtaget forslag til udformning af krydset.
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4 Trafiksikkerhedsvurdering

Der er i forbindelse med det nye boligomrade udfgrt en trafiksikkerhedsvurde-
ring af det eksisterende kryds ved Lupinvej/Ngrre Allé. Dertil er der lavet en vur-
dering af trafiksikkerhedsmaessige udfordringer for den interne infrastruktur i
boligomrddet baseret pd senest modtaget bebyggelsesplan, 12. maj 2022.

Der er ikke udfgrt nogen trafiksikkerhedsvurdering af krydset ved Klosterlun-
den/Lupinvej, da udformningen pa nuvaerende tidspunkt ikke fremgar af bebyg-
gelsesplan. For at skulle fortage en vurdering af trafiksikkerheden skal der enten
anvendes en skitse- eller detailtegning af krydsudformningen.

4.1 Trafiksikkerhed: Lupinvej/Ngrre Allé

Krydset mellem Lupinvej og Ngrre Allé er undersggt ift. eventuelle trafiksikker-
hedsmaessige problemer. P8 figur 4-1 ses et billede af krydsets eksisterende ud-
formning.

Figur 4-1 Billede af krydset mellem Lupinvej og Ngrre Allé [Google Earth].

Der er noteret en raekke trafiksikkerhedsmaessige udfordringer.

Der vil kunne opstd udfordringer med oversigten for trafikanter fra Lupinvej, der
skal svinge ud pa Ngrre Allé. Er der et kgretgj i hgjresvingssporet pa Ngrre Allé
kan denne hindre oversigten for trafikanterne pa Lupinvej, sa en ligeudkgrende
trafikant fra Ngrre Allé gst overses. Dette kan medfgre, at trafikanter fra Lupin-
vej svinger ud foran den ligeudkgrende trafik.

Der er i dagens situation ikke etableret venstresvingsspor pa Ngrre Allé fra vest.
De ligeudkgrende vil derfor skulle holde tilbage for de venstresvingende. Dette
kan medfgre, at den svingende trafikant fgler sig presset bagfra og foretager et
risikofyldt sving. Situationen kan ligeledes ggre at den bagfrakommende
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trafikant veaelger at anvende cykelbanen til at passere den svingende trafikant.
Hvis den ligeudkgrende overser en cyklist kan dette medfgre en kollision. Eller
der kan opstd bagendekollisioner.

Afmeaerkningen i krydset ser ud fra ortofotos slidt ud. Afmaerkningen bgr genop-
stribes.

4.2  Trafiksikkerhed: Internt vejnet

Der er foretaget en trafiksikkerhedsvurdering af den interne infrastruktur i om-
radet. Vurderingen er lavet pa baggrund af bebyggelsesplanen, der kan ses p&
figur 4-2. P4 figuren er vist kurver (bld), hvor der kan opsta trafiksikkerheds-
maessige udfordringer, og kryds (rgd), hvor udformningen kan skabe problemer.

Figur 4-2 Bebyggelsesplan [12. maj 2022]. BI§ cirkel: Skarp kurve/oversigt, rad cir-
kel: Krydsudformning.

Der er generelt registreret en del kurver i boligomrddet, hvor der kan opsta ud-
fordringer med oversigten enten igennem kurven eller fra sideveje (bla cirkler).
Der bgr som udgangspunkt sikres stopsigt i alle kurver3, da der ellers kan opsta
bagendekollisioner eller pdkgrsel af cyklister, tabte genstande mv. Manglende
oversigt kan skyldes enten bygninger eller en haek ud til vejen. Der kan indlzeg-
ges servitut pd en haek, sd den ikke ma vaere hgjere end 1,0 m. Dette ses dog
ikke som en god Igsning. Dertil vil de skarpe kurver kunne medfgre, at nogle
trafikanter vaelger at skaere kurven, hvilket kan fgre til frontalkollisioner med
modkgrende trafikanter. Hvis det skal sikres, at stgrre kgretgjet kan passere et
modkgrende kgretgj i kurven, kan det ligeledes veere ngdvendigt med en bred-
deudvidelse i kurven. Dette vil kunne undersgges med kgrekurver. De skarpe

3 Tracéring i byer, marts 2016: Stopsigt ved 50 km/t = 55 m, 40 km/t = 40 m.
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kurver kan ligeledes medfgre, at kurven skal anleegges med overhgjde, for at
kompensere for centripetalkraften (centrifugalkraften).

P& de mindre boligveje lader det til at cyklisterne deler faerdselsareal med biltra-
fikken. De skarpe kurver kan medfgre at en cyklist bliver overset og pakgres.
Desuden er det utrygt for lette trafikanter at faerdes pa veje med darlige sigtfor-
hold.

Seerligt pd primaervejen fra Lupinvej, Klosterlunden, bgr kurverne ikke vaere for
skarpe. Dette ses bl.a. ved de to vestlige bl cirkler. Disse kurver kan med for-
del rettes ud.

I boligomradet er der i bebyggelsesplanen lagt op til et delvist forsat kryds (red
cirkel). Der kan med fordel etableres midterheller p& sidevejene, for at sikre at
svingende trafikanter fra sidevejene ikke vaelger at skaere krydset. Sekundaer-

heller kan samtidig veere med til at definere krydsomradet bedre.
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MILTON HUSE

KAPITEL 2:
KAPACITETSBEREGNINGER 2022

KAPACITETSBEREGNINGER

1 Indledning

Der er i forbindelse med det nye boligomrdde pa Klosterlunden udfgrt dronetzel-
linger i krydset ved adgangsvejen til Meny, Lupinvej/Ngrre Allé og Lupinvej/Klo-
sterlunden.

Disse er udfgrt efter udarbejdelsen af Trafikanalyse — Byudviklingsomrdde Klo-
sterlunden, Kalundborg, version 2.1. I forbindelse med de nye trafiktal er der
gennemfgrt nye kapacitetsberegninger med de opdaterede tal.

I det fglgende gennemgas nye trafiktal og kapacitetsberegninger for krydset ved
Lupinvej og Ngrre Allé. Den eksisterende trafik er fremskrevet til hhv. ar 2025
0g 2035 som i den tidligere trafikanalyse. Dernaest er den nye trafik fra boligom-
rddet pa Klosterlunden tilfgjet.

2 Trafiktal

De nye trafiktal for den eksisterende trafik er baseret pd en dronetzelling udfgrt
d. 16. juni 2022. Dertil er tillagt den beregnede trafik til/fra det nye boligomrade
pa Klosterlunden. P3 figur 3 og figur 4 ses trafiktallene for en eftermiddagsspids-
time i &r 2025 og 2035. I afsnit 2.5 fremgar trafiktal anvendt i Trafikanalyse -
Byudviklingsomr8de Klosterlunden, Kalundborg.
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Figur 3 Trafikmaengder i eftermiddagsspidstimen 2025 for krydset mellem Lupin-
vej/Norre Allé. Kursiv indikerer andel tung trafik.

Figur 4 Trafikmeaengder i eftermiddagsspidstimen 2035 for krydset mellem Lupin-
vej/Norre Allé. Kursiv indikerer andel tung trafik.
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Sammenlignes trafiktallene fra trafikanalysen og dronetaellingen ser fglgende
forskelle:

> 1 2025 er der 139 flere kgretgjer i dronetzellingen, i 2035 er det 199 kgretg-
jer (efter fremskrivning af trafikken med 1% pr. ar)

> Dronetzellingen viser en stgrre andel svingende trafik til og fra Lupinvej,
men mindre ligeudkgrende trafik:
> 38% trafik til/fra Lupinvej i dronetzellingen, 28% i trafikanalysen.

Ses der p& dronetzllingen til og fra Meny er der signifikant mere trafik. Her ses
naesten en fordobling i trafikken:

> Trafiktal til/fra Meny i trafikanalysen: 184 kgretgjer i spidstimen
> Trafiktal til/fra Meny ud fra dronetaelling: 350 kgretgjer i timen.

Denne trafik indgdr i dronetzellingen ved krydset mellem Lupinvej og Ngrre Allé.

3 Kapacitetsberegninger

Pa baggrund af de nye trafiktal er der gennemfgrt kapacitetsberegninger for ef-
termiddagsspidstimen 2025 og 2035. I resultaterne fremgar serviceniveau, be-
lastningsgrad, gennemsnitlig forsinkelse, k@glaengder og trafiktal for hver vej-
gren. Definition af serviceniveau ses i tabel 4.

Tabel 4 Definition af serviceniveau (HCM 2010) for signalanlaeg.
Serviceniveau Beskrivelse Middelforsinkelse
[sek.]

Prioriteret kryds

A Naesten ingen forsinkelse <10

B Begyndende forsinkelse 10-15
C Ringe forsinkelse 15-25
D Nogen forsinkelse 25-35
E Stor forsinkelse 35-50

_ Meget stor forsinkelse >50

I tabel 5 ses kapacitetsresultater for eftermiddagsspidstimen 2025.
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Tabel 5 Kapacitetsberegninger for krydset ved Lupinvej og Ngrre Allé i eftermid-
dagsspidstimen 8r 2025 efter udbygning af boligomréde.

Trafikstrgm

| Serviceniveau | Belastningsgrad | Gns. forsinkelse | Kglengde | Trafik (total)

@st - Norre Alle @

Ligeud 23% 0 sek. om 409
Hgjre 15% 5 sek. 4m 205
614
Nord - Lupinvej
Venstre C 50% 20 sek. 19m 125
Hgjre 50% 10 sek. 19m 124
249
Vest - Ngrre Alle V
Venstre 28% 10 sek. 10 m 82
Ligeud 28% 3 sek. 10 m 285
367
Samlet
Alle _ 50% [ 5 sek. [ om [ 1.230

Kapacitetsberegningerne viser, at krydset vil kunne afvikle trafikken i 2025, med
den ggede trafikmaengde fra boligomradet og fremskrivningen af trafikken pa
Ngrre Allé og Lupinvej. Der ses et mindre fald i den stgrste gennemsnitlige for-
sinkelse ift. kapacitetsberegningerne i trafikanalysen, hvilket vurderes at skyldes
reduktionen i den gennemkgrende trafik. Forsinkelsen for den venstresvingende
trafikstrgm fra Lupinvej falder fra 21 sekunder til 20 sekunder med de nye tra-
fiktal.

I tabel 6 ses kapacitetsresultater for eftermiddagsspidstimen 2035.

Tabel 6 Kapacitetsberegninger for krydset ved Lupinvej og Norre Allé i eftermid-
dagsspidstimen 2035 efter udbygning af boligomr8de.

Trafikstrom

Serviceniveau | Belastningsgrad | Gns. forsinkelse | Kglengde | Trafik (total)

@st - Ngrre Alle @

Ligeud 25% 0 sek. om 452
Hgjre 16% 5 sek. 5m 222
674
Nord - Lupinvej
Venstre D 66% 28 sek. 28 m 136
Hgjre B 66% 14 sek. 28 m 135
271
Vest - Ngrre Alle V
Venstre B 32% 12 sek. 14 m 87
Ligeud M 32% 4 sek. 14m 315
402
Samlet

Kapacitetsberegningerne viser, at trafikken stadig vil kunne afvikles tilfredsstil-
lende i 2035, med den ggede trafikmaengde fra boligomradet og fremskrivningen
af trafikken pd Ngrre Allé og Lupinvej. Der ses en mindre stigning i den stgrste
gennemsnitlige forsinkelse ift. kapacitetsberegningerne i trafikanalysen. Forsin-
kelsen for den venstresvingende trafikstrgm fra Lupinvej stiger fra 23 sekunder
til 28 sekunder med de nye trafiktal. Dette medfgrer serviceniveau D, hvilket
vurderes acceptabelt, ndr det kun er for én trafikstrgm i spidstimen.
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4 Vurdering

Baseret pd kapacitetsberegningerne vurderes forskellen i den malte trafik fra
dronetzellingen ikke at have en stgrre pdvirkning af afviklingen af trafikken i
krydset ved Lupinvej og Ngrre Allé.

I 2025 forbedres afviklingen grundet reduktion i gennemkgrende trafik. 2035
sker der en mindre stigning i forsinkelserne grundet den stgrre andel svingende
trafik til og fra Lupinvej.
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