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Tillaeg nr. 15 for blandet bolig- og erhvervsomrade i
Rerby

Tillzeg nr. 15 til Kalundborg Kommuneplan 2021-2032

Udarbejdet i forbindelse med Lokalplan nr. 598 for en dagligvarebutik i Rgrby

1. Indledning (/baggrund)

Baggrund

P& baggrund af henvendelse fra en projektudvikler der gnsker at etablere en ny dagligvarebutik i Rgrby, har
Kommunalbestyrelsen besluttet at igangsaette planarbejdet for hhv. lokalplan og kommuneplantillaeg. Planarbejdet
understgtter kommunens arbejde med bl.a. strategisk planleegning af landsbyerne og udvikling af handelslivet i
Kalundborg Kommune.

Kommuneplantillaeg nr. 15 er udarbejdet i tilknytning til Lokalplan nr. 598 for en dagligvarebutik i Rgrby for at sikre
overensstemmelse mellem Kalundborg Kommuneplan 2021-2032 og den gvrige planlaegning, samt for at muligggre
lokalplanlaegningen. Omradet har hidtil vaeret udlagt til boligomréde inden for kommuneplanens rammeomrade
K09.B04, som giver mulighed for opferelse af aben-lav

boligbebyggelse.

At planlaegge for en ny, enkeltstdende dagligvarebutik kraever at kommuneplanens ramme for det aktuelle omrade
&ndres. Rammeaendringen vil sammen med lokalplanen, give mulighed for at kunne opfgre en dagligvarebutik i
Rarby.

Formal

Formalet til kommuneplantillaeg nr.15 er at andre anvendelsen af dele af rammeomradet K09.B04 og erstatte det
med et nyt rammeomrade K09.BL02. Det nye rammeomrade udlaegges til blandet bolig og erhverv med tilknyttede
bestemmelser. Omradet skal ogsa ind i kommuneplanens detailhandelsstruktur, herunder som enkeltstdende butik.

Status for omradet

Kommuneplantillaeggets afgraensning er sasmmenfaldende med afgraensning for Lokalplan nr. 598 og inkluderer
matr.nr. 21b, 21f, 17a og 17c, Rgrby By, Rarby.

Planomradet ligger pa det sydgstlige hjorne af rundkerslen Slagelse Landevej/Gl Sorgvej, vest i Rgrby. Omradet
afgraenses i nord af Gammel Sorgvej. Mod vest graenser omradet til Slagelse Landevej/Rgrby Kirke og det abne
land. I gst og syd afgraenses omradet af eksisterende boligomréder med primaert 8ben-lav boligbebyggelse.

Omradet er i dag omfattet af kommuneplanramme K09.B04 Rgrby, med generel anvendelse til boligomrdde. Der er

fglgende eksisterende rammebetingelser:
Rammeomr. - K09.B04

Plannavn - Rgrby

Anvendelse - Boligomrade

Specifik anvendelse - Aben-lav boligbebyggelse
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Fremtidige zoneforhold - Byzone

Maks. bebyggelsesprocent for omradet - 30% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Maks. antal etager - 1,5

Maks. bygningshgjde (m) - 8,5

Minimum udstykningsstgrrelse - 400 m2

Omréadets anvendelse - Aben-lav bebyggelse

Bebyggelsesforhold i gvrigt - Parcelhuse kan udstykkes med et grundareal ned til 400 m2.
Bebyggelsesprocenten kan haeves til maksimalt 50, s&fremt det gennem lokalplanleegning kan sandsynligggres, at
der kan opn3s vaesentlige miljokvaliteter ved en hgjere bebyggelsesprocent, eller hvis det kan pavises, at
kommunalbestyrelsen planlaagningsintentioner i veesentlig grad opfyldes.

Billede 1 - Eksisterende rammeomrade K09.B04, med afgraensning af lokalplan angivet. Billede 2 - Ny ramme K09.
BLO2, Afgraensning er identisk med lokalplan.

Ideer og forslag til planlaagningen

I oktober/november 2023 indkaldte Kalundborg Kommune ideer og forslag til planlaeagningen vedrgrende udvikling af
matriklerne til enkeltstdende dagligvarebutik. Der indkom en enkelt bemaerkning. Bemaerkningen omhandler
primaert bekymringer vedr. risiko for stgjgener og afvikling af trafikken til og fra omradet. P8 baggrund af
bemeerkningen er der udarbejdet hhv. en virksomhedsstgjredeggrelse og et trafiknotat med vurdering af de
fremtidige trafikforhold samt anbefalinger til trafikafvikling. Planlaegningen er tilpasset p& baggrund af konklusioner
og anbefalinger fra de to notater.
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2. Redeggrelse

FAEndringer

Kommuneplantillaeg nr. 15 medfgrer fglgende sendring til Kommuneplan 2021-2032:
K09.B04 Rorby, boligomr&de

Dele af rammeomrade K09.B04 erstattes af den nye kommuneplanramme K09.BL02 (blandet bolig og erhverv), og
far saledes en ny anvendelse. Som konsekvens kan der etableres detailhandel herunder en enkeltstdende butik
inden for omradet. Afgraensningen af det nye rammeomrade ses af billede 2 i figuren herover.

Retningslinjer fra rammeomréde K09.B04 overfgres til ny kommuneplanramme, herunder bl.a. bestemmelser
vedrgrende maks. bygningshgjde, etager, og bebyggelsesprocent, og suppleres med retningslinjer for
bevaringsinteresser, beplantning og miljgforhold.

Planlaegningsmaessig begrundelse/Kobling til Kommunalbestyrelsens mal

Formalet med kommuneplantillaegget er at tilvejebringe det planlaegningsmaessige grundlag for, at der kan etableres
en ny dagligvarebutik i Rgrby. Det er en forudsaetning, at det aktuelle omrdde er udlagt til blandet bolig og erhverv.

Kalundborg Kommuneplan 2021-2032 indeholder mal for strategisk udvikling af landsbyerne og detailhandel.
Kommunalbestyrelsen gnsker bl.a. at opretholde landsbyerne som attraktive omrader og understgtte initiativer, der
stgtter landsbyernes attraktivitet. Derudover skal der ogsd sikres mulighed for at opfare butikker til lokalomradernes
daglige indkgb, teet ved boligen.

Dette kommuneplantillaeg samt tilhgrende lokalplan nr. 598 understgtter Kommunalbestyrelsens ovennaevnte mal.
Den lokale dagligvarebutik i Rgrby lukkede i slutningen af 2022, og beboerne har ikke haft lokale indkgbsmuligheder
siden. For at understgtte Rgrbys fortsatte attraktivitet som landsby er det vigtigt at sikre de essentielle
hverdagsfunktioners beliggenhed taet pa boligerne.

Miljgscreening

Der har veeret udfgrt en miljgscreening af plangrundlaget, herunder af forslag til kommuneplantillaeg nr. 15 og
forslag til lokalplan nr. 598.

Screeningen udpeger fglgende szerlige fokuspunkter i planlaagningen:

Trafiksikkerhed med szerligt fokus p& blgde trafikanter

(¢}

o]

Landskabshensyn, visuel tilpasning, terreenregulering og beplantning

o

Overfladevand og afledning
Virksomhedsstgj, seerligt hvad angar trafik ind og ud af omradet ifm. varelevering.

o

o

Beskyttede dyrearter. Traeer og nedrivning af bygninger.

P& baggrund af screeningen vurderer Kalundborg Kommune, at en realisering af lokalplanen og tilhgrende
kommuneplantillzeg, ikke vil fgre til veesentlig indvirkning pa miljget, hvorfor der ikke gennemfgres en egentlig
miljgvurdering af planforslagene. Kalundborg Kommune vurderer derfor at planforslagenes indhold og karakter ikke
kraever, at der gennemfgres en miljgvurdering.

Afggrelsen begrundes med:

e At lokalplanen kun vil medfgre mindre aendringer i det eksisterende bylandskab.
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¢ At lokalplanen sikrer, at der etableres erstatningsbeplantning i tilsvarende omfang til hvad der fjernes, for at
bevare omradets visuelle fremtraeden i bybilledet samt for at understgtte biodiversitet.

o At regnvand h@ndteres via tekniske Igsninger

At det eksisterende trafiksystem har kapacitet til at handtere den mertrafik som realiseringen af planerne vil
medfgre

o At stgj fra butiksdriften vurderes ikke at udggre problem ift. omgivelserne da de vejledende graenseveerdier kan
overholdes

3. Retningslinjer

Med tillzeg nr. 15 til Kalundborg Kommuneplan 2021-2032 foretages der ingen andringer i kommuneplanens
retningslinjer.

Omradet vil med den nye anvendelse til blandet bolig og erhverv blive omfattet af retningslinjer om detailhandel,
herunder retningslinjer for enkeltstdende butikker til lokalomradets forsyning. Desuden vil projektomrddet fortsat
veaere omfattet af retningslinjer for strategisk planleegning af landsbyerne, retningslinjer for byomrdder, samt
kirkeomgivelser.

Retningslinjer om detailhandel, butikker til lokalomradets forsyning:

2.5.1 Butikker til lokalomr@dets forsyning kan opfgres eller indrettes i tilknytning til boligomrader, blandede

bolig- og erhvervsomrader, landsbyer eller sommerhusomrader.

 2.5.2 Butikker til lokalomrddets daglige forsyning kan kun etableres, hvis de ikke er til veesentlig gene for de
omkringliggende boliger.

e 2.5.3 Butikker til omradets daglige forsyning kan etableres som dagligvarebutikker med et butiksareal p& op til
500 m2 og udvalgsvarebutikker med et butiksareal p& op til 200 m2. Der kan udarbejdes lokalplaner for
butiksstgrrelser pa op til 1.200 m2, hvis det i hvert tilfeelde vurderes at kunne indpasses i omradet.

e 2.5.4 Afstand til nsermeste centeromrade eller andre butikker bgr som udgangspunkt vaere minimum 500
meter.

e 2.5.5 Der skal sikres god tilgeengelighed for alle trafikanter og et ngdvendigt omfang af parkeringspladser for

b&de biler og cykler.
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K09.B04 - Rgrby
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Rammeomrade

K09.B04

Plannavn

Rarby

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse
Aben-lav boligbebyggelse
Fremtidig zonestatus

Byzone

Max. bebyggelsesprocent for omradet

30% beregnet ud fra det enkelte jordstykke

Max. antal etager

1.5

Max. bygningshgjde (m)

8.5

Minimums udstykningsstgrrelse

400

|100m |
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Omrédets anvendelse
Aben lav bebyggelse.
Bebyggelsesforhold i gvrigt

Parcelhuse kan udstykkes med et grundareal ned til 400 m2. Bebyggelsesprocenten kan haeves til maksimalt 50, safremt det
gennem lokalplanlaegning kan sandsynligggres, at der kan opnds veesentlige miljgkvaliteter ved en hgjere bebyggelsesprocent,
eller hvis det det kan pavises, at kommunalbestyrelsen planleegningsintentioner i vaesentlig grad opfyldes.
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K09.BLO2 - Rgrby

Rammeomrade

K09.BL02

Plannavn

Rarby

Anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Fremtidig zonestatus

Byzone

Max. bebyggelsesprocent for omradet
30% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Max. antal etager

1.5

Max. bygningshgjde (m)

8.5

Minimums udstykningsstgrrelse

400

¥y Kirke

|lODm |
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K09.B04 - Rgrby
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Rammeomrade

K09.B04

Plannavn

Rarby

Anvendelse

Boligomrade

Specifik anvendelse

Aben-lav boligbebyggelse

Fremtidig zonestatus

Byzone

Max. bebyggelsesprocent for omradet
30% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Max. antal etager

1.5

Max. bygningshgjde (m)

8.5

Minimums udstykningsstgrrelse

400

Rarby Kirke

|100m |
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Omrédets anvendelse
Aben lav bebyggelse.
Bebyggelsesforhold i gvrigt

Parcelhuse kan udstykkes med et grundareal ned til 400 m2. Bebyggelsesprocenten kan haeves til maksimalt 50, safremt det
gennem lokalplanlaegning kan sandsynligggres, at der kan opnds veesentlige miljgkvaliteter ved en hgjere bebyggelsesprocent,
eller hvis det det kan pavises, at kommunalbestyrelsen planleegningsintentioner i vaesentlig grad opfyldes.
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