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Tilleeg nr. 1 til Kalundborg Kommuneplan 2025-2036

Udarbejdet i forbindelse med Lokalplan nr. 602 for etageboliger nord for Holbaekve;.

1. Indledning (/baggrund)

Det er Kalundborg Kommunes vision at veere et godt sted at bo og leve, uddanne sig,
arbejde og drive virksomhed. | Kalundborg Kommuneplan 2025-2036 under "Vision og
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udvikling”, "Beeredygtig udvikling” er der derfor sat nogle af falgende mal, som bl.a. skal
understgtte visionen om at veere et godt sted at bo:

* "Flere boligformer, der opfylder nutidige @nsker til starrelse, pris, kvalitet, beliggenhed
og ikke mindst mulighed for feellesskab

e En deekkende vifte af velfeerdstilbud, der imadekommer borgernes @gnske om det hele
og trygge liv for alle aldersgrupper

e Mere synlige attraktive fritids- og kulturtilbud, der faciliterer skabelsen af netveerk og
etablering af relationer og medvirker til, at flere oplever kultur og natur i hverdagen

For at na disse mal, vil der i den kommende planperiode bl.a. blive arbejdet med:

e Udvikling af Havneparken i Kalundborg

Boligomrade pé Herredsasen i Kalundborg

Boligomrade ved Klosterlunden i Kalundborg

Boligomrade pa 'Invacare-grunden' i Heng

Boligomrade ved Rugtvedvej i Sveballe"
Dette kommuneplantilleeg omhandler boligomradet ved Klosterlunden i Kalundborg.

Af kommuneplanen fremgar det, at malet for boligomradet ved Klosterlunden er udvikling af
et nyt byomrade med en blanding af reekkehuse og etagehuse. Det er tanken at udvikle et
grant byomrade pa grundlag af omradets eksisterende terreen, bevoksning og vadomrader.
Denne grgnne struktur underbygges gennem tveergaende passager.

Formal

Kommuneplantillaegget har til formal at eendre den nuvaerende maksimale bygningshgjde fra
11.5 meter til 12.5 meter.

Ovenstaende ggres konkret ved at:

e Udlaegge en selvstaendig ramme til boligformal, KO4.B17, som en del af det starre
rammeomrade K04.B15. Den nye rammes 88 skal kun geelde for det aktuelle omrade.

Eksisterende ramme:
Rammeomr. - K04.B15
Plannavn - Kalundborg nord-gst
Anvendelse - Boligomrade

Specifik anvendelse - Aben-lav boligbebyggelse, Taet-lav boligbebyggelse,
Etageboligbebyggelse, Daginstitutioner

Fremtidige zoneforhold - Byzone

Maks. bebyggelsesprocent for omradet - 30% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
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Maks. antal etager - 3
Maks. bygningshgjde (m) - 11.5

Omradets anvendelse - Udbygningsomrade til aben lav og teet lav bebyggelse samt
etagehuse. Der kan veere bgrneinstitution og andre offentlige formal i omradet.

Bebyggelsesforhold i gvrigt - Omradets disponering og bebyggelse skal tage hensyn til de
seerlige landskabelige kvaliteter, terreen og naturbeskyttelse. Bebyggelse over 2 etager og
hgjde over 8.5 m tillades kun syd for omradets primzaere fordelingsvej. Det skal tilstreebes at
integrere eksisterende bebyggelse inkl. neerarealer i den naermere planlagning for omradet.

Friarealer og beplantning - Mindst 20% af omradet skal vaere starre feelles friarealer.
Veaesentlig bevoksning skal sa vidt mulig bevares. Hovedidé for gran struktur ses i
dispositionsplanen, der er omtalt herunder. Der bar veere seerlig veegt pa at sikre en
bebyggelse og bebyggelsesstruktur, der tager udgangspunkt i landskabets karakter og
sammenhangen til omkringliggende rekreative omrader.

Infrastruktur (veje, stier og trafikforhold) - Fra Lupinvej skal en fordelingsvej med cykelsti
fares gennem omradet for senere viderefarelse mod gst mod Kastrup. Stier skal forbinde
omradet med Holbaekvej, butikkerne ved Ngrre Allé og fare til de rekreative naboomrader.

Andet - Udstykning og bebyggelse forudsaetter lokalplanlaegning med udgangspunkt i den
dispositionsplan, der indgar i udviklingsbeskrivelsen for Kalundborg. En del af omradet er
omfattet af skovbyggelinje. En del af omradet er udpeget § 3-omrader. Det skal sikres, at
omradets beskyttede naturtyper ikke pavirkes direkte eller indirekte af det udbyggede
boligomrade. Alternativt skal der etableres erstatningsbiotoper. Naturtyperne bgr integreres
som grgnne elementer i en sammenhaengende gran struktur i omradet. | videst muligt
omfang bgr naturtyperne forbindes til omkringliggende rekreative omrader for at fremme
spredningsmuligheder for dyr og planter.
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2. Redeggrelse
Andringer

Plantilleeg nr. 1 medfarer fglgende aendring til Kommuneplan 2025-2036:
K04.B17, boligomrade

Dele af rammeomrade K04.B15 erstattes af den nye kommuneplanramme K04.B17 , som
praeciserer omradets anvendelse til etagebyggeri op til 12,5 meters hgjde og
bebyggelsesprocent pa op til 60%. Afgraensningen af det nye rammeomrade ses af figur 2 i
figuren herover.

Med undtagelse af nye rammebestemmelser for hgjde og bebyggelsesprocent, overfgres alle
gvrige rammebestemmelser med sma rettelser fra rammeomrade K04. B15. til ny
kommuneplanramme K04.B17.

Planlaegningsmaessig begrundelse

Formalet med kommuneplantillzegget er at tilvejebringe det planleegningsmaessige grundlag
for, at lokalplanomradet kan bebygges med starre hgjde og bebyggelsesprocent.

Boligomradet indeholder en potentiel, gkologiske forbindelse i den nordlige del.

Planrammen fastseetter bestemmelser om friarealer og beplantning, som vil vaere med til at
understgtte de potentielle gkologiske forbindelser.

Derudover fastseetter planrammen bestemmelser om terraenreguleringer, som medvirker til at
landskabet opleves naturligt.
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Der er parallelt med Tillaeg nr. 1, udarbejdet Lokalplan nr. 602 for etageboliger nord for
Holbaekve,j.

Kystnaerhedszonen

Lokalplanomréadet ligger indenfor kystneerhedszonen, og derfor skal det vurderes, om
omradet vil have en visuel pavirkning af kystlandskabet.

Af planlovens § 5 b fremgar, at der i kystneerhedszonen kun ma planlaegges for anleeg i
landzone, hvis der er en seaerlig planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse for kystnaer
lokalisering. Endvidere geelder, at offentlighedens adgang til kysten skal sikres og udbygges.

Ifglge planlovens § 16 stk. 4 og kommuneplanens retningslinje 4.7.4 skal der for bebyggelse
og anleeg i kystneerhedszonen, oplyses om den visuelle pavirkning af omgivelserne, og der
skal ved bygningshgjder over 8,5 m anfgres en begrundelse for den stgrre hgjde. Herudover
skal redeggrelsen omfatte eventuelle andre forhold, der er veesentlige for varetagelse af
natur- og friluftsrelaterede interesser.

Lokalplanomradet er allerede udlagt i kommuneplanen til boligomrade med op til 3 etager,
hvorfor det er en gget mulighed pa 1 meter fra 11,5 meter til 12,5 meter, som
kommuneplantilleegget giver mulighed for.

Planomradet er ligger ca. 1,1 km fra kysten og er placeret bag eksisterende bebyggelser. Der
planlaegges for et nyt boligomrade som ligger i tilknytning til- og bagved den eksisterende
byzone og bymaessige bebyggelse, sa den abne kyststraekning og kysten generelt ikke
pavirkes af planleegningen. Det kommende boligomrade er en udvidelse af Kalundborg by i
retning veek fra kysten. Boligomradet kobler sig pa eksisterende infrastruktur og sikrer, at
omradets naturtyper integreres som grgnne elementer i en sammenhaengende grgn struktur i
omradet.

Omradets bebyggelser tilpasses sa vidt muligt landskabets naturlige terreen, og der
planleegges ikke for bebyggelse med en hgjde over 12,5 m.

Da bebyggelsen vil veere placeret bag eksisterende bebyggelse i Kalundborg vil den nye
byudvikling set fra kysten opleves som en viderefgrsel af Kalundborg, og det vurderes
desuden at bebyggelsen ikke afviger vaesentligt i hgjde eller volumenen set fra kysten.

Det eksisterende bymiljg skaermer for lokalplanomradet i retning mod kysten, og den relativt
store afstand til kysten ger yderligere, at lokalplanomradet ikke vil fa visuel indvirkning pa
kystlandskabet. Samlet vurderes lokalplanens virkeligggrelse derfor ikke at have nogen
indvirkning pa kystlandskabet og er dermed i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinje til kystneerhedszone.

Miljgscreening

Der har veeret udfgrt en miljgscreening af plangrundlaget, Screeningen udpeger falgende
seerlige fokuspunkter i planlaegningen:

Trafiksikkerhed med seerligt fokus pa blgde trafikanter
Overfladevand og afledning
Virksomhedsstgj fra det tilstadende erhvervsomrade.
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Pa baggrund af screeningen vurderer Kalundborg Kommune, at en realisering af lokalplanen
og tilharende kommuneplantillaeg, ikke vil fare til veesentlig indvirkning pa miljget, hvorfor der
ikke gennemfgres en egentlig miljgvurdering af planforslagene. Kalundborg Kommune
vurderer derfor at planforslagenes indhold og karakter ikke kraever, at der gennemfgres en
miljgvurdering.

Afggrelsen begrundes med:

At lokalplanen sikrer, at der etableres erstatningsbeplantning i tilsvarende omfang til hvad der
fiernes, for at bevare omradets visuelle fremtraeden i bybilledet samt for at understatte
biodiversitet.

At regnvand handteres via tekniske lgsninger.

At det eksisterende trafiksystem har kapacitet til at handtere den mertrafik som realiseringen
af planerne vil medfare.

At stgj fra butiksdriften vurderes ikke at udgare problem ift. omgivelserne da de vejledende
greenseveerdier kan overholdes.

3. Retningslinjer
Dette tillaeeg aendrer ikke pa retningslinjer i geeldende Kalundborg Kommuneplan 2025-2036

Falgende nyt rammeomrade bliver udlagt i tillaegget:

K04.B17 - KO4.B17

K04.B15 - KO4.B15

Falgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse:

K04.B15 - Kalundborg nord-gst

Side 7


https://kp2025.kalundborg.dk/kommuneplantillaeg/tillaeg-nr-1-til-kalundborg-kommuneplan-2025-2036-for-etageboliger-nord-for-holbaekvej/rammer/k04b17/
https://kp2025.kalundborg.dk/kommuneplantillaeg/tillaeg-nr-1-til-kalundborg-kommuneplan-2025-2036-for-etageboliger-nord-for-holbaekvej/rammer/k04b15/
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Vedtagelsespategning

Vedtaget og godkendt til offentlig bekendtgarelse, jf. 8§ 27 i Lov om planleegning, pa
Kalundborg Kommunalbestyrelses mgde den 5. februar 2026.

Tilleeg nr. 1 til Kalundborg Kommuneplan 2025-2036 har veeret offentligt fremlagt den 15.

september 2025 med frist for bemaerkninger den 16. december 2025.

Tilleeg nr. 1 til Kalundborg Kommuneplan 2025-2036 er offentligt bekendtgjort den 18.
februar. 2026.

P.k.v.

Martin Damm / Jan Lysgaard Thomsen

Borgmester Kommunaldirektar
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K04.B17 - K04.B17

Powered by MapCentia GC2 | & SDFE
Rammeomrade K04.B17
Plannavn K04.B17
Anvendelse Boligomrade
Specifikke anvendelse Aben-lav boligbebyggelse, Taet-lav boligbebyggelse,

Etageboligbebyggelse, Daginstitutioner

Fremtidig zonestatus Byzone

Max. Bebyggelsesprocent 60% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Max. antal etager 3

Max. bygningshgjde (m) 12.5

Omradets anvendelse Udbygningsomrade til etagehuse. Der kan veere

barneinstitution og andre offentlige formal i omradet.

Bebyggelsesforhold i gvrigt Omradets disponering og bebyggelse skal tage
hensyn til de seerlige landskabelige kvaliteter, terraen
og naturbeskyttelse. Bebyggelse over 2 etager og
hgjde over 8.5 m tillades kun syd for omradets
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Friarealer og beplantning

Infrastruktur (veje, stier og
trafikforhold)

Andet

primeere fordelingsvej. Det skal tilstreebes at integrere
eksisterende bebyggelse inkl. ngerarealer i den
neermere planleegning for omradet.

Mindst 20% af omradet skal veere starre faelles
friarealer. Veesentlig bevoksning skal sa vidt mulig
bevares. Hovedidé for gran struktur ses i
dispositionsplanen, der er omtalt herunder. Der bar
veere seerlig vaegt pa at sikre en bebyggelse og
bebyggelsesstruktur, der tager udgangspunkt i
landskabets karakter og sammenhaengen til
omkringliggende rekreative omrader.

Fra Lupinvej skal en fordelingsvej med cykelsti fares
gennem omradet for senere viderefgrsel mod gst
mod Kastrup. Stier skal forbinde omradet med
Holbeaekvej, butikkerne ved Ngrre Allé og fare til de
rekreative naboomrader.

Udstykning og bebyggelse forudsaetter
lokalplanleegning med udgangspunkt i den
dispositionsplan, der indgar i udviklingsbeskrivelsen
for Kalundborg. Naturtyperne bgr integreres som
grgnne elementer i en sammenhaengende grgn
struktur i omradet. | videst muligt omfang bar
naturtyperne forbindes til omkringliggende rekreative
omrader for at fremme spredningsmuligheder for dyr
og planter.
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K04.B15 - K04.B15
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Powered by MapCentia GC2 | & SDFE
Rammeomrade K04.B15
Plannavn K04.B15
Anvendelse Boligomrade
Specifikke anvendelse Etageboligbebyggelse, Daginstitutioner, Teet-lav

boligbebyggelse, Aben-lav bolighebyggelse

Fremtidig zonestatus Byzone

Max. Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Max. antal etager 3

Max. bygningshgjde (m) 115

Omradets anvendelse Udbygningsomrade til ben lav og teet lav

bebyggelse samt etagehuse. Der kan veere
barneinstitution og andre offentlige formal i omradet.

Bebyggelsesforhold i gvrigt Omradets disponering og bebyggelse skal tage
hensyn til de seerlige landskabelige kvaliteter, terraen
og naturbeskyttelse. Bebyggelse over 2 etager og
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Friarealer og beplantning

Infrastruktur (veje, stier og
trafikforhold)

Andet

hajde over 8.5 m tillades kun syd for omradets
primeere fordelingsvej. Det skal tilstraebes at integrere
eksisterende bebyggelse inkl. neerarealer i den
neermere planleegning for omradet.

Mindst 20% af omradet skal veere starre faelles
friarealer. Veesentlig bevoksning skal sa vidt mulig
bevares. Hovedidé for grgn struktur ses i
dispositionsplanen, der er omtalt herunder. Der bar
veere saerlig vaegt pa at sikre en bebyggelse og
bebyggelsesstruktur, der tager udgangspunkt i
landskabets karakter og sammenhaengen til
omkringliggende rekreative omrader.

Fra Lupinvej skal en fordelingsvej med cykelsti fgres
gennem omradet for senere viderefgrsel mod gst
mod Kastrup. Stier skal forbinde omradet med
Holbaekvej, butikkerne ved Ngrre Allé og fare til de
rekreative naboomrader.

Udstykning og bebyggelse forudsaetter
lokalplanleegning med udgangspunkt i den
dispositionsplan, der indgar i udviklingsbeskrivelsen
for Kalundborg. En del af omradet er omfattet af
skovbyggelinje. En del af omradet er udpeget § 3-
omrader. Det skal sikres, at omradets beskyttede
naturtyper ikke pavirkes direkte eller indirekte af det
udbyggede boligomrade. Alternativt skal der
etableres erstatningsbiotoper. Naturtyperne bar
integreres som gr@gnne elementer i en
sammenhaengende grgn struktur i omradet. | videst
muligt omfang bar naturtyperne forbindes til
omkringliggende rekreative omrader for at fremme
spredningsmuligheder for dyr og planter.
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K04.B15 - Kalundborg nord-gst
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Powered by MapCentia GC2 | & SDFE
Rammeomrade K04.B15
Plannavn Kalundborg nord-gst
Anvendelse Boligomrade
Specifikke anvendelse Aben-lav boligbebyggelse, Taet-lav boligbebyggelse,

Etageboligbebyggelse, Daginstitutioner

Fremtidig zonestatus Byzone

Max. Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Max. antal etager 3

Max. bygningshgjde (m) 115

Omradets anvendelse Udbygningsomrade til ben lav og teet lav

bebyggelse samt etagehuse. Der kan veere
barneinstitution og andre offentlige formal i omradet.

Bebyggelsesforhold i gvrigt Omradets disponering og bebyggelse skal tage
hensyn til de seerlige landskabelige kvaliteter, terraen
og naturbeskyttelse. Bebyggelse over 2 etager og
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Friarealer og beplantning

Infrastruktur (veje, stier og
trafikforhold)

Andet

hajde over 8.5 m tillades kun syd for omradets
primeere fordelingsvej. Det skal tilstraebes at integrere
eksisterende bebyggelse inkl. neerarealer i den
neermere planleegning for omradet.

Mindst 20% af omradet skal veere starre faelles
friarealer. Veesentlig bevoksning skal sa vidt mulig
bevares. Hovedidé for grgn struktur ses i
dispositionsplanen, der er omtalt herunder. Der bar
veere saerlig vaegt pa at sikre en bebyggelse og
bebyggelsesstruktur, der tager udgangspunkt i
landskabets karakter og sammenhaengen til
omkringliggende rekreative omrader.

Fra Lupinvej skal en fordelingsvej med cykelsti fgres
gennem omradet for senere viderefgrsel mod gst
mod Kastrup. Stier skal forbinde omradet med
Holbaekvej, butikkerne ved Ngrre Allé og fare til de
rekreative naboomrader.

Udstykning og bebyggelse forudsaetter
lokalplanleegning med udgangspunkt i den
dispositionsplan, der indgar i udviklingsbeskrivelsen
for Kalundborg. En del af omradet er omfattet af
skovbyggelinje. En del af omradet er udpeget § 3-
omrader. Det skal sikres, at omradets beskyttede
naturtyper ikke pavirkes direkte eller indirekte af det
udbyggede boligomrade. Alternativt skal der
etableres erstatningsbiotoper. Naturtyperne bar
integreres som gr@gnne elementer i en
sammenhaengende grgn struktur i omradet. | videst
muligt omfang bar naturtyperne forbindes til
omkringliggende rekreative omrader for at fremme
spredningsmuligheder for dyr og planter.

Som forarbejde til lokalplanlaegning skal der
udarbejdes en stedsanalyse, der sikrer bebyggelsens
tilpasning til lokaliteten og integration med den
omgivende by/natur.

Dele af omradet er udpeget, som
oversvgmmelsestruet, jf. Kommuneplanens tema om
"Oversvgmmelse og_klimatilpasning”, hvorfor der
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geelder seerlige retningslinjer om
afveergeforanstaltninger iht. kommuneplanen for at
forebygge og mindske risikoen for oversvammelse.
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