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Tillaeg nr. 2 for teet-lav
bolighebyggelse | Ggrlev

Tilleeg nr. 2 til Kalundborg Kommuneplan 2025-2036

Udarbejdet i forbindelse med Lokalplan nr. 603 for teet-lav boligbebyggelse pa Florveenget,
Garlev.

1. Indledning (/baggrund)

Baggrund

Pa baggrund af henvendelse fra en projektudvikler der gnsker at opfare teet-lav
boligbebyggelse i Garlev, har Kommunalbestyrelsen besluttet at igangseette planarbejdet for
hhv. lokalplan og kommuneplantillaeg. Planarbejdet understgtter kommunens arbejde med
bl.a. interessante bymiljger med mulighed for oplevelser, ophold og rammer, som indbyder til
feellesskaber
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https://dokument.plandata.dk/12_11909980_1764676117803.pdf

Kommuneplantillaeg nr. 2 er udarbejdet i tilknytning til Lokalplan nr. 603 for en taet-lav
boligbebyggelse i Florveenget, for at sikre overensstemmelse mellem Kalundborg
Kommuneplan 2025-2036 og den gvrige planlaegning, samt for at muliggere
lokalplanleegningen. Omradet har hidtil vaeret udlagt til boligomrade inden for
kommuneplanens rammeomrade G1.B15 - Garlev By, som giver mulighed for opfarelse af
aben-lav boligbebyggelse.

At planlaegge for teet-lav boligbebyggelse kraever at kommuneplanens ramme for det aktuelle
omrade aendres. Rammeaendringen vil sammen med lokalplanen, give mulighed for at kunne
opfare teet-lav bolighebyggelse i Florvaenget i Garlev.

Formal

Formalet til kommuneplantillaeg nr. 2 er at eendre anvendelsen af rammeomradet G1.B15 -
Ggrlev By fra dben-lav bolighebyggelse til teet-lav boligbebyggelse.

Status for omradet

Kommuneplantilleeggets afgreensning er sammenfaldende med afgraensning for Lokalplan nr.
603 og inkluderer matr.nr. 5df, samt mindre del af 3cg, Garlev By, Garlev.

Planomradet ligger i den sydlige del af Ggrlev. Omradet afgreenses i nord af et rekreativt
omrade. Mod vest greenser omradet til Garlev Landevej og det &bne land. | gst og syd
afgraenses omradet af eksisterende boligomrader med primaert aben-lav bolighebyggelse.

Omradet er i dag omfattet af kommuneplanramme G1.B15 - Ggrlev By, med generel
anvendelse til boligomrade. Der er fglgende eksisterende rammebetingelser:

Rammeomr. - G1.B15

Plannavn - Ggrlev By

Anvendelse - Boligomrade

Specifik anvendelse - Aben-lav bolighebyggelse

Fremtidige zoneforhold - Byzone

Maks. bebyggelsesprocent for omradet - 30% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Maks. antal etager - 2

Maks. bygningshgjde (m) - 8,5

Omradets anvendelse - Udviklingsomrade til &ben-lav bebyggelse
Friarealer og beplantning

Der skal veere levende hegn langs Slagelsevej.

Infrastruktur (veje, stier og trafikforhold)

Der skal vaere stier til det rekreative omrade G1.RO1.
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2. Redeggrelse
Andringer

Plantilleeg nr. 2 medfarer fglgende aendring til Kommuneplan 2025-2036:
G1.B15, boligomrade

figurl1

Rammeomrade G1.B15 aendrer anvendelsen fra dben-lav boligbebyggelse med max.
bebyggelsesprocent pa 30% til taet-lav boligbebyggelse med bebyggelsesprocent pa 40%.
Afgreensningen af rammeomradet er uzendret og ses af figur 1 herover.

Med undtagelse af nye rammebestemmelser for bebyggelsestype og bebyggelsesprocent,
overfgres alle gvrige rammebestemmelser.
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Planleegningsmaeessig begrundelse

Formalet med kommuneplantillzegget er at tilvejebringe det planlaegningsmaessige grundlag
for, at lokalplanomradet kan bebygges med starre teethed og bebyggelsesprocent.

Boligomradet indeholder potentiel, gkologiske forbindelse i den syd-vestlige del.

Planrammen fastsaetter bestemmelser om friarealer og beplantning, som vil veere med til at
understgtte de potentielle gkologiske forbindelser.

Derudover fastsaetter planrammen bestemmelser om terraenreguleringer, som medvirker til at
landskabet opleves naturligt.

Der er parallelt med Tillaeg nr. 2, udarbejdet Lokalplan nr. 603 for boligomrade i Florveenget.
Miljgscreening

Der har veeret udfart en miljgscreening af plangrundlaget, Screeningen udpeger fglgende
seerlige fokuspunkter i planlaegningen:

Overfladevand og afledning
Staj fra Garlev Landevej.

Pa baggrund af screeningen vurderer Kalundborg Kommune, at en realisering af lokalplanen
og tilharende kommuneplantillaeg, ikke vil fare til veesentlig indvirkning pa miljget, hvorfor der
ikke gennemfgres en egentlig miljgvurdering af planforslagene. Kalundborg Kommune
vurderer derfor at planforslagenes indhold og karakter ikke kraever, at der gennemfgres en
miljgvurdering.

Afggrelsen begrundes med:

At lokalplanen sikrer, at der etableres erstatningsbeplantning for at understgtte biodiversitet.
At regnvand handteres pa egen grund via tekniske lgsninger.

At det eksisterende trafiksystem har kapacitet til at handtere den mertrafik som realiseringen
af planerne vil medfare.

At stgj fra Garlev Landevej vurderes at kunne afhjeelpes sa de vejledende graenseveerdier
kan overholdes.

3. Retningslinjer
Dette tilleeg aendrer ikke pa retningslinjer i geeldende Kalundborg Kommuneplan 2025-2036

Falgende nyt rammeomrade bliver udlagt i tillaegget:
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G1.B15 ny - Ggrlev by

Falgende rammeomrader bliver aflyst ved tillaeggets endelige vedtagelse:

G1.B15 - Ggrlev by
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https://kp2025.kalundborg.dk/kommuneplantillaeg/tillaeg-nr-2-for-taet-lav-boligbebyggelse-i-goerlev/rammer/g1b15/
https://kp2025.kalundborg.dk/rammer-for-lokalplanlaegning/goerlev-planomraade/g1-goerlev-by/g1b15/

Vedtaget og godkendt til offentlig bekendtgarelse, jf. § 27 i Lov om planleegning, pa mgde i
Teknik-, Natur- og Miljgudvalget den 9. april 2026.

Tilleeg nr. 2 til Kalundborg Kommuneplan 2025-2036 har veeret offentligt fremlagt den 02.
december 2025 med frist for bemaerkninger den 27. januar 2026.

Tillaeg nr. 2 til Kalundborg Kommuneplan 2025-2036 er offentligt bekendtgjort denl16. april
2026

Pk.v.

Martin Damm / Jan Lysgaard Thomsen

Borgmester Kommunaldirektar
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G1.B15 ny - Ggrlev by

|100m |

S Powered by MapCenta 602 | 6 SOFE
Rammeomrade G1.B15 ny
Plannavn Garlev by
Anvendelse Boligomrade
Specifikke anvendelse Teet-lav boligbebyggelse
Fremtidig zonestatus Byzone
Max. Bebyggelsesprocent 40% beregnet ud fra den enkelte grund
Max. antal etager 15
Max. bygningshgjde (m) 8.5
Minimums udstykningsstarrelse 150
Omradets anvendelse Udviklingsomrade til teet-lav bebyggelse.
Friarealer og beplantning Der skal veere levende hegn langs Slagelseve;.
Miljgforhold Stgj Omradet er belastet af stgj fra Garlev Landeve;. |

forbindelse med en lokalplanlaegning for nye boliger i
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Infrastruktur (veje, stier og
trafikforhold)

omradet skal der fastsaettes bestemmelser om
etablering af stgjafskeermning, der sikrer, at
Miljgstyrelsens vejledende stgjgraense for boliger kan
overholdes (med 10-arig planleegningshorisont), og at
der ikke kan gives ibrugtagningstilladelse til
stgjfglsom anvendelse (boliger) fgr ngdvendig
stgjafskeermning er etableret.

Der skal vaere stier til det rekreative omrade G1.RO1.
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G1.B15 - Gorlev by

® [0m |

2 Powered by MapCentia GC2 | © SDFE
Rammeomrade G1.B15
Plannavn Garlev by
Anvendelse Boligomrade
Specifikke anvendelse Aben-lav boligbebyggelse
Fremtidig zonestatus Byzone
Max. Bebyggelsesprocent 30% beregnet ud fra det enkelte jordstykke
Max. antal etager 2
Max. bygningshgjde (m) 8.5
Omradets anvendelse Udviklingsomrade til aben lav bebyggelse.
Friarealer og beplantning Der skal veere levende hegn langs Slagelseve,.
Infrastruktur (veje, stier og Der skal veere stier til det rekreative omrade G1.RO1.
trafikforhold)
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Andet

Som forarbejde til lokalplanlaegning skal der
udarbejdes en stedsanalyse, der sikrer bebyggelsens
tilpasning til lokaliteten og integration med den
omgivende by/natur.

Dele af omradet er udpeget, som
oversvgmmelsestruet, jf. Kommuneplanens tema om
"Oversvgmmelse og klimatilpasning”, hvorfor der
geelder seerlige retningslinjer om
afveergeforanstaltninger iht. kommuneplanen for at
forebygge og mindske risikoen for oversvgmmelse.
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https://kp2025.kalundborg.dk/vision-og-udvikling/stedsanalyse-som-princip-for-planlaegningen/
https://kp2025.kalundborg.dk/natur-og-vand/oversvoemmelse-og-klimatilpasning/
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